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UCHWALA NR......ccovveeeennnee
RADY GMINY PIONKI
7746 101 1: (T 2020 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pionki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2020.713) oraz
art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U.2020.611 ) Rada Gminy Pionki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. llekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2019.1182.)

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Pionki,
3) mieszkaniowym zasobie gminy lub zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Pionki,

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 31 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz.U.2019.2133 ),

5) najnizsza emeryture — nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emerytur¢ obowigzujaca oglaszang przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", na
podstawie art. 94 ust. 2 pkt 11lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych ( Dz. U. z 2018 r. poz. 1270, ze zm.).

2. O najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg sie ubiega¢ mieszkancy Gminy
Pionki spetniajacy kryteria dochodowe okreslone w Uchwale.

§ 2. 1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob o $rednim miesigcznym
dochodzie za okres 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia deklaracji , przypadajacym na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekraczajagcym kwoty:

1) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob o $rednim miesigcznym dochodzie za okres
3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia deklaracji, przypadajacym na jednego cztonka gospodarstwa domowego
nie przekraczajacym kwoty:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

3. W przypadku, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czionka
gospodarstwa domowego nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i25%
najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych moze zosta¢ zastosowana obnizka czynszu.

§ 3. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:
1) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry posiada powierzchni¢ mniejszg niz 5m?na jednego mieszkanca,
2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) sytuacj¢ rodzinng (udokumentowana przemoc w rodzinie).
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§ 4. 1. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktdre
spelniajg przestanki okreslone w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaly i jednoczesnie:

1) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepiséw ustawy,
2) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru, sytuacji zyciowej,

3) opuscily dom dziecka, inna placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastgpcza w zwigzku
z uzyskaniem petnoletniosci i sa pelnymi sierotami, badz nie maja mozliwosci powrotu do rodziny, a przed
umieszczeniem w placéwce zamieszkiwaty na terenie Gminy Pionki,

4) zamieszkiwanie w lokalach potozonych w budynkach zagrozonych zawaleniem, lub podlegajacych rozbiorce.

2. Pierwszefistwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. przystuguje osobom, ktére spetniajg kryteria
dochodowe okreslone w § 2 ust. 2 niniejszej uchwaly ijednoczesnie, ktére utracily mieszkanie wskutek kleski
zywiolowej, katastrofy budowlanej , pozaru.

§ 5. 1. Osoby bedace najemcami lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy moga ubiegaé sie o zamiane
dotychczas zajmowanego mieszkania na mniejsze lub wigksze, bardziej odpowiednie zuwagi na metraz oraz
wysokosé czynszu.

2. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg takze sklada¢ wnioski
o zamiang lokali pomiedzy soba. Zgoda na zamiane nastapi w przypadku niezalegania przez najemcéw z zaplata
czynszu i oplat niezaleznych od wiasciciela.

3. Najemcy zajmujacy lokale winnych zasobach moga dokonywa¢ ich zamiany znajemcami lokali
wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy pod warunkiem wyrazenia zgody przez wihascicieli oraz
niezalegania z zaptata czynszow i oplat niezaleznych od wiasciciela.

4. Zgoda na zamiang, polegajaca na uzyskaniu lokalu o wigkszej powierzchni mieszkalnej bedzie udzielana po
uprzednim splaceniu zaleglosci czynszowych.

5. Najemcy, o ktérych mowa ust. 1 - 3 sktadaja wnioski o zamiang, w ktérych wymieniaja wszystkie osoby,
z ktérymi mieszkajg oraz opisuja swoje dotychczasowe warunki mieszkaniowe.

§ 6. . Osoba zamierzajaca zawrze¢ umowe najmu lokalu, najem socjalny lokalu sktada stosowny wniosek,
w ktorym opisuje dotychczasowe warunki mieszkaniowe wraz zdokumentami potwierdzajacymi warunki,
okreslone w §2 w szczegdlnosci z dokumentami, o ktérych mowa w art. 21b ust.1-3 iust.5 ustawy w Urzedzie
Gminy Pionki. W sktadanym wniosku wnioskodawca powinien wymienié wszystkie osoby, z ktorymi zamierza
zamieszkac.

2. Kompletne wnioski sg rejestrowane w Urzedzie Gminy Pionki. Wnioskodawca, w terminie jednego
miesigca od daty zlozenia wniosku powinien otrzyma¢ informacje o zarejestrowaniu wniosku lub odmowie jego
zarejestrowania oraz dalszym sposobie postgpowania Urzedu Gminy.

3. Osoby, ktorych wnioski zarejestrowano, powinny zglaszaé do Urzgdu Gminy wszystkie zmiany danych
wymienionych we wniosku.

4. Wojt Gminy Pionki powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniows.

5. W skiad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodza:
1) trzej radni wskazani przez Rad¢ Gminy Pionki,
2) pracownik Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Pionkach, wskazany przez kierownika tej jednostki.
3) pracownik Urzedu Gminy Pionki.

6. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje kompletne wnioski, ktére wptynely do Urzedu oraz opiniuje
zweryfikowane wnioski 0s6b wezesniej umieszczonych w wykazie.

7. Osoby zakwalifikowane do umieszczenia w wykazie oraz niezamieszczone w wykazie, otrzymuja pisemna
informacj¢ o tym fakcie po posiedzeniu Spolecznej Komisji Mieszkaniowej.

8. Zaopiniowane przez ww. Komisj¢ zakwalifikowane oraz zweryfikowane wnioski po zatwierdzeniu przez
Wojta Gminy umieszcza si¢ w wykazie, ktory podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen na okres 14 dni w siedzibie Urzedu Gminy Pionki.
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§ 7. 1. Wobec o0s6b pozostalych w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po jego smierci bedzie prowadzone postgpowanie zmierzajace do odzyskania lokalu zajmowanego bez
tytulu prawnego z zastrzezeniem ust.2.

2. Z osobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy, moze zosta¢ zawarta umowa najmu na lokal mieszkalny lub najem socjalny
socjalnego lokalu z uwzglednieniem zasad przyjetych w niniejszej uchwale

§8.1.Dla o0s6b zograniczeniami ruchowymi lokal powinien posiada¢: wejscie do budynku bez
zmianypozioméw lub zniwelowane przy pomocy pochylni lub windy i platform, tak by umozliwiésamodzielne
wejscie do budynku; drzwi o szerokosci 90 cm; ciagi komunikacyjne nie powinny byéwezsze niz 120 cm;
pomieszczenie higieniczno-sanitarne z wolng przestrzenig manewrowg minimum 150 cm.

2. Dla os6b z ograniczong percepcja, lokal powinien posiadaé: wejscie do budynku bez zmianypozioméw lub
zmiana poziom6éw powinna by¢ oznakowana kontrastowg kolorystyka; o$cieznicedrzwi oraz ich powierzchnie
nalezy skontrastowa¢ z kolorem $ciany, w ktorej sie znajduja; ciggikomunikacyjne nie powinny byé wezsze niz
120 cm; powierzchnia wolna od przeszkod szeroko$é90 cm; wysokos¢ 220 cm.

3. Ograniczeniem ruchowym jest fizyczne ograniczenie uniemozliwiajace lub utrudniajgceprawidlowe
poruszanie si¢. Ograniczenia ruchowego mogg doswiadczy¢: osoby niepetnosprawneruchowo (poruszajace si¢ na
wozkach, o kulach, badz balkonikach inwalidzkich, osoby czgsciowosparalizowane lub z niedowladem konczyn),
osoby starsze z problemami w poruszaniu sig.

4. Ograniczeniem percepcji jest zaburzenie w funkcjonowaniu jednego lub wielu receptorow
zmystéwcztowieka, utrudniajace postrzeganie otoczenia i samodzielne poruszanie sig. Ograniczeniaw percepcji
doswiadczajg osoby: niewidome, stabowidzace, gluche, niedoslyszace, zzaburzeniamiwechu, atakze osoby
z niepelnosprawnoscia intelektualna.

§ 9. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy mozna przeznacza¢ lokale na mieszkania chronione wchodzace
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Gmina Pionki przeznacza lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu na mieszkania, o ktorych
mowa wust. 1 na wniosek Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej w Pionkach lub organizacji pozytku
publicznego.

3. Mieszkania chronione, o ktérych mowa w ust. 1, przekazywane bedg do uzywania na czas oznaczony.

4. Wylanianie osob, ktére beda uzywacé mieszkan, o ktérych mowa w ust. 1 nastepuje przez organizacje,
o ktérych mowa w ust.1 i Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Pionkach w oparciu o istniejace przepisy prawa,
regulujgce zasady przydziatu tych mieszkan.

5. Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej w Pionkach i organizacje, o ktérych mowa w ust. 2 uiszczajg czynsz
oraz obowigzane sa wnosi¢ na biezaco oplaty eksploatacyjne, zwigzane z uzywaniem lokali o statusie mieszkan
chronionych .

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pionki.

§ 11. Traci moc Uchwata nr XXIX/130/05 Rady Gminy w Pionkach z dnia 18 marca 2005 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pionki.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
“Wojewodztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Gminy Pionki

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pionki.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2020.611) rada gminy uchwala
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Proponowana uchwata dotyczy wprowadzenia nowej uchwaty zmieniajacej aktualnie obowigzujgca
Uchwale nr XXIX/130/05 Rady Gminy w Pionkach z dnia 18 marca 2005 r. w przedmiotowej sprawie.
Nowa proponowana uchwata obejmuje uscislenie i uszczegdlowienie obowigzujacych zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pionki w $wietle
obowiazujacych przepisow prawnych.

Proponowana uchwata okresla w szczegdlnosci:
1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu

na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do 0sob, ktére pozostaty w lokalu opuszezonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

8) zasady przeznaczania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na mieszkania
chronione

Ustalenia zawarte w opracowanych zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Pionki stanowia podstawe do zawierania uméw najmu lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pionki.

mgr Edyia Dobrowolska



