WOJT
GMINY PIONKI

Pionki, dn. 22.04.2025 r.
GPO.6220.6.9.2025
DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 12 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i 2 pkt. 2,
art. 64 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112), w zwiazku z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pézn.
zm.), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego zlozony w dniu 24.01.2025 r. przez Mirostawa i Mart¢ matz.
Pokornickich, zam. Zalesie 4B, 26-670 Pionki, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsi¢wzigcia,

orzekam:

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, polegajacego na:
realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, nieobjetg ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, polegajacej na budowie budynkéw
mieszkalnych wraz z niezbedng infrastruktura oraz drogi wewnetrznej, na terenie dzialek nr
118/26, 118/23, 118/15, 119/7, 210/2 i cz¢$¢ dzialki 210/1 obreb: Zalesie, gmina Pionki, powiat
radomski, woj. mazowieckie,

II. okres§lam warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko oraz
nakladam obowigzek dzialan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub ¢ tej ustawy,
z uwzglednieniem nast¢pujacych elementow:

1. Prace przygotowawcze terenu pod inwestycj¢ zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym przy udziale specjalisty posiadajacego wiedz¢ z zakresu ornitologii.
Bezposrednio przed podjeciem prac zwiazanych z realizacja inwestycji, w tym w szczegdlnosci
z pracami ziemnymi, nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkow objetych
ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢
prowadzona rowniez w kontek$cie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od
zakazdw obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajacy wpadanie do
nich zwierzat oraz sprawdza¢ dna wykopow pod katem wystgpowania drobnych zwierzat i w przypadku
ich stwierdzenia, nalezy je ostroznie wydostac i przenies¢ w dogodne miejsce poza obszar prac zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Do rob6t budowlanych stosowa¢ wylacznie sprawne technicznie maszyny i urzadzenia, bez wyciekow
ptynéw eksploatacyjnych.

4. Teren pod zaplecze budowy, a tym samym miejsce magazynowania materialow oraz paliw, a takze
miejsce obstugi sprzetu i pojazdéw wyréwnaé, zaplecze budowy wyposazy¢ w system odprowadzania
deszczowki.

5. Materialy i surowce sktadowaé w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen do
gruntu i wod.

6. Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wéd, wyposazy¢ w materialy sorpcyjne
umozliwiajace szybkie usunigcie ewentualnych wyciekéw paliw oraz przeszkoli¢ pracownikow
odnosnie ich stosowania.

7. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu

1




usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazaé
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania.

8. Teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedna ilo$¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikéw, koszy
i konteneréw do gromadzenia odpadéw; odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, a nastgpnie
sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami.

9. na etapie realizacji i eksploatacji wodg pobiera¢ z wlasciwej sieci wodociagowej na warunkach
gestora sieci.

11. Na etapie realizacji Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
(przewoznych toalet lub innych), systematycznie opréznianych przez uprawnione podmioty.

12. Na etapie eksploatacji scieki bytowe odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej za zgoda gestora sieci;
lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb).

13. Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ bezposrednio do gruntu w granicach inwestycji, w sposob
niepowodujacy zalewania terenéw sasiednich.

14. Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci odwodnienia, a w przypadku stwierdzenia potrzeby
odwodnienia wykopdéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ tak, by unikna¢ trwalego obnizania si¢
poziomu wod gruntowych.

15. Czas trwania obnizenia poziomu wéd gruntowych ograniczy¢ do minimum; wskazane jest, aby prace
zwigzane z obnizeniem poziomu zwierciadta wod gruntowych wykonywaé poza sezonem
wegetacyjnym.

16. Roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nienaruszajacy stosunkéw gruntowo- wodnych,
a w szczegdlInosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.

17. Masy ziemne powstate z wykopéw wykorzysta¢ w obrgbie terenu przedsigwzigcia, masy ziemne
nieprzydatne do wykorzystania (traktowane jako odpad) wywozi¢ poza teren inwestycji i przekazywaé
uprawnionym podmiotom.

18. Zapewni¢ uktad komunikacyjny, ktéry pozwalatby na wlasciwa obstuge dzialek w zakresie usuwania
odpaddw i Sciekow oraz dojazdu stuzb ratowniczych.

I1I. charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Na wniosek ztozony w dniu 24.01.2025 r. przez Mirostawa i Martg¢ matz. Pokornickich, zam.
Zalesie 4B, 26-670 Pionki, zostalo wszczg¢te postgpowanie w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na: realizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 0,5 ha, polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedna infrastrukturg
oraz drogi wewngtrznej, na terenie dziatek nr 118/26, 118/23, 118/15, 119/7, 210/2 i czg$¢ dziatki 210/1
obrgb: Zalesie, gmina Pionki, powiat radomski, woj. mazowieckie.

Na podstawie art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (dalej uv.0.0.8), postgpowanie w przedmiocie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna si¢ na wniosek podmiotu podejmujacego realizacje
przedsigwzigcia. Organem wlasciwym do wydania ww. decyzji zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 jest wojt.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z przepisem art. 71 ust. 1 v.0.0.§
okresla srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia. Uzyskania takiej decyzji wymagaja
planowane przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wymienione
w  Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzied
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego oddzialywania na Srodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
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tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministroéw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.), tj. zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Wéjt Gminy Pionki dziatajac w trybie art. 74 ust. 3a v..0.0.5. w dniu 18.02.2025 r. dokonat
zawiadomienia o wszczgciu postgpowania poprzez obwieszczenie znak: GPO.6220.6.2.2025 oraz
zawiadomienie znak: GPO.6220.6.1.2025.

W dniu 18.02.2025 r. Wojt Gminy Pionki dziatajac w trybie art. 64 ust. 1 u.0.0.$. wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie z wnioskiem o wyrazenie opinii w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwziecia na srodowisko oraz o okreslenie zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko.

Uzyskano nastgpujace opinie:

- opini¢ sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Radomiu, znak:
ZNS.7040.5.22.2025 z dnia 03.03.2025 r. (wplyneta w dn.07.03.2025 r.), w ktorej stwierdzono brak
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko dla planowanego przedsigwzigcia.

- opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, znak:
WR.ZZS$.4901.44.2025.NM z dnia 05.03.2025 r. (wplyneta w dn. 11.03.2025 r.), w ktorej stwierdzono
brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialtywania na srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia, oraz  wskazano na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan, o ktéorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy
0.0.5.

- postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, znak: WOOS-
1.4220.213.2025.JC z dnia 21.03.2025 r. (wplynelo w dn. 21.03.2025 r.), w ktérym stwierdzono brak
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia
oraz wskazano na koniecznos$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow
lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy 0.0.5.

W oparciu o0 powyzsze opinie oraz przedstawione wraz z wnioskiem dokumenty organ uznal, ze
zgromadzony material dowodowy jest wystarczajacy do wydania rozstrzygnigcia. Obwieszczeniem
znak: GPO.6220.6.7.2025 i zawiadomieniem znak: GPO.6220.6.8.2025 z dnia 27.03.2025 r. organ
poinformowal strony o uzyskanych w toku postgpowania opiniach i pouczyl o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych materialow przed wydaniem decyzji w terminie 7 dni od daty
dokonania zawiadomienia.

W zakreslonym terminie nikt nie wnioskowal o udost¢pnienie dokumentéw, nie skladat
wnioskéw ani uwag.

Na podstawie przedstawionych wraz z wnioskiem dokumentéw, uwzgledniajac tacznie
uwarunkowania zawarte w art. 63 ustawy 0o$ organ ustalil, co nastgpuje:

Planowane przedsigwzigcie polega na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, polegajacej na
budowie budynkow mieszkalnych wraz z niezbedna infrastruktura oraz drogi wewnetrznej, na terenie
dziatek nr 118/26, 118/23, 118/15, 119/7, 210/2 i czgs$¢ dziatki 210/1 obregb: Zalesie, gmina Pionki,
powiat radomski, woj. mazowieckie.

Laczna powierzchnia dzialek (nr 118/26, 118/23, 118/15, 119/7, 210/2) na ktérych inwestor
planuje przedsiewzigcie wynosi ok 2,3025 ha. Dodatkowo z dziatki 210/1 o pow. 0,8349 ha, zostanie
przeznaczona cze$¢ terenu o pow. ok. 500m? pod droge wewnetrzna.

Planuje si¢ budowg budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng oraz
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wydzielong droga wewnetrzng.

Nieruchomo$¢ cze$ciowo wykorzystywana jest rolniczo — uzytki i nieuzytki rolne oraz
czesciowo porosnigta jest lasem. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntdw dziatka ta zostala
zaklasyfikowana jako grunty orne o symbolu PsIV, PsV, PsVI, RIVb, RV, N. Zgodnie z kartg
informacyjna przedsigwzigcia rozpatrywane przedsigwzigcie planowane jest na terenie do$¢ mocno
zantropogenizowanym (teren uzytkéw i nieuzytkow rolnych). Analizowany teren nie odznacza si¢
duzymi wartosciami przyrodniczymi. Jest to typowy krajobraz rolniczy wystepujacy w okolicy.

Bezposrednie sgsiedztwo przedmiotowej inwestycji stanowig:

— od strony zachodniej grunty rolne oraz zabudowa przemystowo-ustugowa

— od strony poéinocnej grunty rolne i tereny zabudowy m. Zalesie oraz o przeznaczeniu pod

zabudowg jednorodzinna

— od strony wschodniej grunty rolne i tereny o przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng

— od strony potudniowej grunty rolne i tereny o przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng
Tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane sa w odlegtosci od 10 do 80 m (w zaleznosci od
potozenia dziatki).

W zwigzku z budowg doméw jednorodzinnych przez nowych wiascicieli teren biologicznie
czynny zostanie zmniejszony. Minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni kazdej dzialki bedzie wynosi¢ 40-45,0 %.

Teren przedsigwzigcia nie posiada infrastruktury podziemnej w postaci: sieci wodociggowej,
sieci energetycznej. Istnieje mozliwo$¢ uzbrojenia dziatek w podziemna infrastrukture z sieci
znajdujacych si¢ w drodze gminnej i wojewddzkiej.

Tereny inwestycji nie sg zabudowane. Dziatki sasiednie s3 dziatkami przeznaczonymi pod
zabudowg jednorodzinng lub juz w ten sposob zagospodarowane. Planowane zamierzenie inwestycyjne
polegajace na budowie budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg techniczna bedzie kontynuacja
istniejgcego zagospodarowania.

Teren planowanej inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Budynki jednorodzinne zostana wybudowane zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy
i projektami budowlanymi. Domy jednorodzinne wybudowane zostana w technologiach zaleznych od
indywidualnych projektéw inwestoréw.

Budynki bgda wyposazone w infrastrukturg techniczng zgodnie z przepisami szczegdlnymi i na
warunkach okreslonych przez poszczegdlnych dysponentdw sieci, w szczegdlnosci:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejacej linii energetycznej

- zaopatrzenie w gaz: w razie potrzeby. do czasu przedtuzenia wiejskiej sieci gazowej, bezprzewodowo
typu dom-gaz,

- zaopatrzenie w ciepto: z kotlowni whasnych opalanych paliwem ekologicznym dodatkowo lub tylko
zrodlo ciepta OZE (panele fotowoltaiczne, gruntowa pompa ciepta itp.)

- zaopatrzenie w wode: z wodociagu wiejskiego,

- odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych : do wiejskiej kanalizacji sanitarnej , dopuszczalne bedzie
do czasu przedluzenia kanalizacji sanitarnej do szczelnego szamba lub przydomowej oczyszczalni
sciekow, zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu.

- gromadzenie i usuwanie odpadéw: odpady beda gromadzone w systemie indywidualnym (wstepnie
segregowane) i usuwanie na zasadach ustalonych

- odprowadzenie wod opadowych: wody opadowe z potaci dachowych i powierzchni utwardzonych
bedg odprowadzane na powierzchnig¢ biologicznie czynne terenu.

Przedsigwzigcie polegajace na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg wiaze si¢ z wykorzystaniem energii, wody.

Nalezy przyja¢ , ze, szacunkowe zapotrzebowanie dla | budynku mieszkalnego wynosi:

- energia elektryczna okoto 350 kWh/ miesigc

- woda z sieci miejskiej okoto 12,0 m*/ miesiagc

- cieplna moc kotta CO lub OZE okoto 18-24 kW

- ogrzewanie paliwo stale — biomasa lub gazowe LPG lub/i OZE (fotowoltaika, pompy ciepfa itp.)



Na etapie realizacji budowy doméw jednorodzinnych wystapi chwilowa emisja zanieczyszczen
do powietrza.

Zrodiem emisji zanieczyszczen do powietrza beda pojazdy w trakcie ruchu, przywozace
surowce budowlane - samochody cigzarowe, betoniarki, koparki. W czasie realizacji przedsigwzigcia
moze wystapi¢ rowniez emisja niezorganizowana w wyniku unoszenia pylu (emisja wtérna) z drog
stuzacych jako dojazd do miejsca inwestycji na skutek ruchu pojazdéw. Sytuacja ta moze pojawic sie
gléwnie w okresach diugotrwalej suszy.

W trakcie realizacji przedsigwzigcia moze wystapi¢ takze wzrost ucigzliwosci akustycznej
zwiazany z poruszaniem si¢ pojazdow mechanicznych, gléwnie samochodéw cigzarowych
wykorzystywanych podczas dostaw maszyn, ale takze maszyn budowlanych (dzwig samochodowy,
koparka itp.). Sa to typowe maszyny i urzadzenia budowlane — ich poziom hatasu generowany podczas
pracy waha si¢ od 70 do 105 dB. Nie przewiduje si¢ stosowania dodatkowych zabezpieczen
zmniejszajacych poziom hatasu ze wzgledu na krotkotrwalg ucigzliwosc.

Wszystkie oddziatywania wystgpujace w fazie realizacji beda mialy charakter przejsciowy
i krotkotrwaly, nieciagly, o niewielkim natezeniu, skoncentrowany wylacznie wokoél realizowanej
inwestycji. Stwierdza si¢ brak oddzialywania statego, wtornego, skumulowanego, transgranicznego oraz
wplywu na odleglosci przekraczajace kilkadziesiat metrow w czasie realizacji przedsigwzigcia

Na etapie realizacji planowanej inwestycji woda, zuzywana bedzie glownie na potrzeby
socjalne zatrudnionych pracownikéw oraz w niewielkiej ilosci do budowy mieszkan. Woda pobierana
bedzie z sieci wodociagowe;j.

W fazie realizacji powstang scieki socjalno-bytowe, ktore beda  odprowadzane do
zorganizowanego systemu TOI -TOI a nastgpnie wywozone do oczyszczalni $ciekow. Na etapie
realizacji przedsiewziecia $cieki nie beda wprowadzane do gruntu jak i wod powierzchniowych. Nie
przewiduje si¢ powstania Sciekéw przemystowych. Wody opadowe bgda sptywaly na tereny nie
utwardzone dzialki. Na terenie przedsigwzi¢cia nie beda wyznaczone miejsca tankowania maszyn
i samochodow.

Na etapie realizacji inwestycji prowadzone beda prace ziemne i moze zachodzi¢ potrzeba
wykonywania prac odwodnieniowych tj. wypompowywanie wody z czgsci wykopdw czy odwodnienia
terenu budowy. Prace beda prowadzone bez koniecznosci trwalego obnizenia poziomu wod
gruntowych.

Realizacja planowanej inwestycji bedzie wigzata si¢ z wytwarzaniem typowych odpadow
budowlanych z grupy 17 ,,odpady z budowy, remontdw i demontazu obiektéw budowlanych oraz
infrastruktury drogowej (wlaczajac glebg i ziemig z terenéw zanieczyszczonych), z grupy 15: ,,odpady
opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i ubrania ochronne nieujete
winnych grupach” oraz odpady o kodzie 20 03 01 ,,niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne™.
Zrédiem odpaddw bedg pozostatosci materialow konstrukeyjnych lub budowlanych. Wszystkie odpady
zostang  odpowiednio  zabezpieczone  przed  wplywem = czynnikébw  atmosferycznych.
Nastepnie wszystkie rodzaje odpadow powstajacych na etapie realizacji przedsigwzigcia beda na
biezaco przekazywane bezposrednio uprawnionym podmiotom prowadzacym dzialalnos¢ w zakresie
gospodarowania odpadami.

lloé¢ odpadéw na tym etapie jest trudna do oszacowania. W przypadku omawianego
przedsigwziecia wytworeg i posiadaczem odpaddéw bedzie wykonawca prac. Posiadacz odpadow jest
obowiazany w pierwszej kolejnosci do poddania ich odzyskowi, a jezeli z przyczyn technologicznych
jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady
te nalezy unieszkodliwia¢ w sposdb zgodny z wymaganiami ochrony s$rodowiska oraz planami
gospodarki odpadami.

Na etapie eksploatacji wystapia oddzialywania tj. emisje do powietrza, ktorych zrodtem moga
by¢: indywidualne piece i kotly grzewcze oraz kominki. Projektowane systemy grzewcze powinny by¢
oparte na wykorzystaniu niskoemisyjnych paliw typu gaz, biomasa. Obecnie wigkszo$¢ inwestorow
buduje i potem uzytkuje zrédlo ciepta OZE (panele fotowoltaiczne, pompy ciepla itp.)

Oddziatywanie akustyczne zwigzane bedzie z ruchem pojazdow silnikowych po terenie
projektowanej zabudowy oraz halas zwigzany z uzytkowaniem budynkéw. Halas ten nie stanowi
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oddziatywania ponadnormatywnego.

Woda dla potrzeb socjalno — bytowych mieszkafcow bedzie dostarczana z gminnej sieci
wodociggowej. [1o$¢ pobieranej wody bedzie okreslana na podstawie wskazan wodomierza.

W wyniku eksploatacji planowanego przedsigwzigcia powstawa¢ beda scieki o charakterze
socjalnym pochodzace ze zuzycia wody do celow socjalnych. I1os¢ tych sciekéw bedzie wynosita 100%
pobranej wody. Scieki bytowe beda odprowadzane do wiejskiej kanalizacji sanitarnej, dopuszczalne
bedzie do czasu przedluzenia kanalizacji sanitarnej do szczelnego szamba lub przydomowej
oczyszczalni $ciekéw. Wyposazenie przedsiewzigcia w system kanalizacji sanitarnej oraz system
wodociggowy, pozwala stwierdzi¢, Ze eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie bedzie
powodowala zagrozenia dla jakosci wod podziemnych i powierzchniowych.

Ostatecznym odbiornikiem $ciekow bytowych  powstajacych ~w wyniku eksploatacji
planowanego przedsigwzigcia be¢dzie gminna oczyszczalni Sciekow.

Teren przedsigwzigcia nie jest wyposazony w kanalizacj¢ deszczowg. Wody opadowe beda
odprowadzane na tereny nieutwardzone.

Wybudowanie doméw bedzie skutkowato powstawaniem typowych odpadéw komunalnych.
wytwarzane begda odpady komunalne zmieszane i zbierane selektywnie: tworzywa sztuczne, szklo,
papier, metale, odpady biodegradowalne. Odpady gromadzone beda selektywnie, w pojemnikach
i workach, w ktore wyposazone beda wszystkie posesje, a nastgpnie oddawane do uprawnionych firm.
Powyzszy sposob gospodarowania odpadami eliminuje mozliwos¢ ich negatywnego oddziatywania na
$rodowisko.

Planowane przedsi¢wzigcie nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii. Analizowane przedsigwzigcie potozone jest na obszarze na ktorym w ciggu ostatnich
lat nie odnotowano wystepowania ekstremalnych dziatan sit natury. Istnieje ryzyko zwigzane
z mozliwodcig wystgpienia awarii, lub katastrofy budowlanej. Dlatego w trakcie realizacji
przedsigwzigcia wazne jest utrzymanie rezimu kontroli w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy.
Ponadto, aby unikna¢ lub zminimalizowa¢ mozliwos¢ powstania katastrofy budowlanej nalezy
uzytkowa¢ obiekty budowlane zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

Realizacja przedsigwzigcia przy zastosowaniu opisanych rozwigzan technicznych, nie stwarza
zagrozenia dla zdrowia mieszkancéw. Projektowane przedsigwzigcie bedzie oddzialywalo gtownie
w zakresie emisji zanieczyszczen ze spalania ekologicznych paliw, emisji $ciekow /socjalno-bytowe,
wody opadowe/, odpadéw. We wszystkich tych komponentach $rodowiskowych nie stwierdzono
ponadnormatywnego wplywu przedsigwzigcia, dlatego tez nie bedzie réwniez zachodzito
oddzialywanie na zdrowie i zycie ludzi.

Z uwagi na zasieg oddzialywania projektowanego przedsigwzigcia, niskoemisyjny charakter
przedsigwzigcia i istniejacy sposob zagospodarowania pobliskich terendéw brak jest oddzialywania
skumulowanego na etapie eksploatacji inwestycji.

Zachowanie zasad ogoélnych bezpieczenstwa oraz przyjete rozwigzania techniczne dla
przedmiotowego przedsigwzigcia pozwolg na petna minimalizacj¢ mozliwych negatywnych wplywow
przedsigwzigcia na srodowisko naturalne oraz na zycie i zdrowie ludzi. Inwestycja nie bedzie takze
miala wplywu na zdolnosci produkcyjne i mozliwosci racjonalnego gospodarowania terendw

przylegtych.

Przedmiotowa inwestycja polegajaca na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca jej infrastrukturg bedzie usytuowana poza obszarami wodno-blotnymi oraz innymi
obszarami o plytkim zaleganiu woéd podziemnych, obszarami wybrzezy, obszarami gorskimi
i lesnymi, obszarami objetymi ochrona, w tym strefami ochronnymi ujgé wod i obszarami ochronnymi
zbiornikow wod  srédladowych, obszarami, na ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaly
przekroczone, obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
obszarami przylegajacych do jezior, uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej. Gestos¢ zaludnienia
na terenie Gminy Pionki wynosi ok. 44 o0s./km?.

Z uwagi na lokalizacje planowanej inwestycji nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na
srodowisko.



Realizacja inwestycji nie spowoduje oddzialywania na krajobraz, dziedzictwo kulturowe,
przyrode nieozywiong oraz na zdrowie ludzi. Nie dojdzie do obniZenia jakosci wizualnej krajobrazu ani
jego struktury.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na terenie obszaru specjalnej ochrony ptakéw
Ostoja Kozienicka PLB140013 oraz w otulinie Kozienickiego Parku Krajobrazowego imienia Profesora
Ryszarda Zareby (Rozporzadzenie nr 11 z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Kozienickiego Parku
Krajobrazowego imienia Profesora Ryszarda Zargby - Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1980). Specjalny
obszar ochrony siedlisk Puszcza Kozienicka PLH140035 zlokalizowany jest w odleglosci okoto 0,95
km od granic inwestycji.

Na terenie przedmiotowej inwestycji jak i w jej sasiedztwie — nie stwierdzono wystepowania
gatunkow ptakow, bedacych przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 Ostoja Kozienicka
PLB140013. W zwiazku z powyzszym, planowana inwestycja nie bedzie znaczaco negatywnie
oddzialywa¢ na obszar Natura 2000 Ostoja Kozienicka PLB40013 jak i na jego integralnosc..

Biorac zatem pod uwage charakterystyke przedsigwzigcia, realizacja i funkcjonowanie
planowanego zamierzenia nie beda znaczaco negatywnie oddziatywaé na przedmioty ochrony
i integralno$¢ ww. obszarow Natura 2000, a tym samym na spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000. Inwestycja nie wplynie rowniez znaczaco negatywnie na siedliska fegowe oraz nie
przyczyni si¢ w sposéb istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu.

Analizowana inwestycja znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) 405 Niecka Radomska ID 1352, o powierzchni okoto 2 925 km?, typ zbiornika porowo-
szczelinowy. Ocena ryzyka nieosiagnigcia celow srodowiskowych — niezagrozona.

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Srodkowej Wisty, na obszarze Jednolitej Czesci
Wod Powierzchniowych JCWP o nr RW20001025129 ,,Zagozdzonka”. Stanowi ona naturalng czes¢
wod, monitorowana. Stan ogdlny okresla si¢ jako zly, ze ztym stanem ekologicznym i stanem
chemicznym ponizej dobrego. JCWP jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow srodowiskowych.
Cel srodowiskowy to osiagnigcie umiarkowanego stanu ekologicznego.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w Regionie Srodkowej Wisly, obszar dorzecza Wisly na
obszarze Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd o kodzie PLGW200074, pow. 1659,99 km?,
ktorej stan chemiczny, ilosciowy oraz ogélny okreslono jako dobry, a osiagnigcie  celow
$rodowiskowych uznaje si¢ za niezagrozone. Cel srodowiskowy to dobry stan chemiczny i dobry stan
ilosciowy.

Z uwagi na rodzaj, skalg¢ i lokalizacje przedsigwzigcia oraz planowane dzialania chronigce
srodowisko przewiduje sig, ze realizacja, eksploatacja i likwidacja przedsigwzigcia nie spowoduje
ryzyka nieosiagniecia celow srodowiskowych.

Planowane przedsigwzigcie nie wywota oddzialywan o znacznej zlozonosci i wielkosci.
Realizacja i eksploatacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie bedzie powodowaé negatywnego
wplywu na stan $rodowiska. Planowana inwestycja nie wiaze si¢ z ryzykiem powaznej awarii. Ze
wzgledu na lokalizacje inwestycji nie wystapi transgraniczne oddzialywanie na srodowisko.

Informacje zawarte w przedtozonej wraz z wnioskiem dokumentacji potwierdzaja wystapienie
oddzialywan na etapie realizacji przedsigwzigcia. Bezposrednie oddziatywania beda mialy zasieg
lokalny i ograniczony do najblizszego obszaru realizacji inwestycji. Oddziatywania powstale na etapie
realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia bedg krotkotrwale i ustapia po zakoniczeniu prac
budowlanych.

Planuje si¢ nastgpujace dziatania minimalizujace wplyw przedsigwzigeia na srodowisko
w okresie realizacji:

- stosowanie wylacznie samochodow w dobrym stanie technicznym,

- eliminowanie pracy maszyn i urzadzen na biegu jalowym,

- ograniczanie czasu pracy silnikow wysokopreznych napg¢dzanych olejem napedowym, maszyn
budowlanych i samochodéw na biegu jalowym,

- utrzymanie w czystosci terenu inwestycji.

- uszczelnienie i kontrolowanie ewentualnych wyciekéw paliwa i olejow,

- uzywanie maszyn i urzadzen, samochodéw sprawnych technicznie,

7




- racjonalna gospodarka materialowa,

- wlasciwa organizacja miejsc tymczasowego magazynowania odpadéw i selektywna zbiorka
odpadow,

- transport odpadow z placu budowy do migjsc odzysku/unieszkodliwiania za posrednictwem
podmiotéw posiadajacych zezwolenie na prowadzenie tego typu dziatalnosci,

- transport odpaddéw niebezpiecznych wykonywany przez podmiot posiadajacy zezwolenie na
transport odpadow,

- wykonywanie prac wylacznie w porze dziennej.

Zaleca si¢ nastgpujace dzialania minimalizujagce wplyw przedsigwzigcia na Srodowisko w okresie

ekspolatacji:

- rejestracj¢ zuzycia wody,

- wykrywanie i usuwanie przeciekow,

- pobieranie tylko takiej ilosci wody, ktéra bedzie potrzebna do celéw socjalno-bytowych,

- wlasciwe magazynowanie odpadow w specjalnie przygotowanych miejscach, szczelnych
zabezpieczonych przed zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego,

- selektywne gromadzenie odpadéw w przeznaczonych do tego miejscach do czasu przekazania ich
do odzysku lub unieszkodliwienia wyspecjalizowanym firmom posiadajacym stosowne zezwolenia
na prowadzenie tej dziatalnosci zgodnie z ustawa o odpadach i ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

- prowadzenie gospodarki prowadzacej do minimalizacja ilosci powstajacych odpadow,

- przekazywanie wytworzonych odpadéw przede wszystkim odbiorcom posiadajacym zezwolenie na
prowadzenie dziatalnosci w zakresie przeksztalcenia odpaddw, a dopiero w nastgpnej kolejnosci do
unieszkodliwiania poprzez ich sktadowanie,

- gromadzenie odpadéw niebezpiecznych w wydzielonych pomieszczeniach i przekazywane
zewngtrznym firmom do odzysku lub unieszkodliwiania,

- ogrzewanie obiektu kottem ekologicznym, energia elektryczna, stoneczna lub innymi ekologicznymi
metodami,

- zmniejszenie zuzycia energii niezbg¢dnej do ogrzania budynkéw poprzez ocieplenie budynkow.

W sentencji niniejszej decyzji okreslono ponadto warunki i wymagania majace na celu ochrong
zwierzat przed przedostawaniem si¢ do wykopoéw, ochrong srodowiska wodno-gruntowego oraz
zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej dzialek.

Po przeanalizowaniu dokumentdw, bioragc pod uwage powyzsze uwarunkowania oraz opinie
organdw wspoldziatajacych, majac na uwadze dotychczasowe zagospodarowanie i sposob uzytkowania
terenu na ktoérym zlokalizowano planowang inwestycje oraz rodzaj i skalg przedsigwziecia a takze
wartosci przyrodnicze analizowanego obszaru, Wojt Gminy Pionki uznal, ze planowane przedsigwzigcie
nie bedzie generowalo znaczaco negatywnego oddziatywania na obszary Natura 2000, zdrowie
i bezpieczenstwo ludzi oraz pozostale komponenty srodowiska, dlatego nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko.

W tym stanie rzeczy nalezato wyda¢ decyzje, o tresci jak wyzej.

Pouczenie: Od niniejszej decyzji przystuguje stron wo whniesienia odwotania do Samorzadowego

Kolegium Odwolawczego w Radomiu, za po$ «}hi/k‘t_vb\em 5jta Gminy Pionki w terminie 14 dni od

dnia jej otrzymania. Q\ .};:,?,\ 5 VOJTA
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WOJT
GMINY PIONKI

Pionki, dn. 22.04.2025 r.
Zalgceznik do:
Decyzji GPO.6220.6.9.2025
z dnia 22.04.2025 .

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturs, nieobjetg
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, polegajacej na budowie budynkéw
mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg oraz drogi wewnetrznej, na terenie dzialek nr
118/26, 118/23, 118/15, 119/7, 210/2 i czeS¢ dzialki 210/1 obreb: Zalesie, gmina Pionki, powiat
radomski, woj. mazowieckie.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019 roku, poz.1839)
inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko,
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz.
1839 z pdézn. zm.), tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Planowane przedsigwzigcie polega na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
Jjej infrastruktura, polegajacej na budowie budynkdéw mieszkalnych wraz z niezbedna infrastrukturg oraz
drogi wewnetrznej, na terenie dzialek nr 118/26, 118/23, 118/15, 119/7, 210/2 i czg$¢ dziatki 210/1
obregb: Zalesie, gmina Pionki, powiat radomski, woj. mazowieckie.

Laczna powierzchnia dziatek (nr 118/26, 118/23, 118/15, 119/7,210/2) na ktérych inwestor planuje
przedsigwziecie wynosi ok 2,3025 ha. Dodatkowo z dziatki 210/1 o pow. 0,8349 ha, zostanie
przeznaczona cz¢$¢ terenu o pow. ok. 500m’ pod droge wewnetrzna.

Bezposrednie sgsiedztwo przedmiotowe]j inwestycji stanowig:
- od strony zachodniej grunty rolne oraz zabudowa przemystowo-ustugowa
- od strony potnocnej grunty rolne i tereny zabudowy m. Zalesie oraz o przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng
- od strony wschodniej grunty rolne i tereny o przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna
- od strony potudniowej grunty rolne i tereny o przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.

Tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane sg w odleglosci od 10 do 80 m (w zaleznosci
od potozenia dzialtki) .

Tereny inwestycji nie sa zabudowane. Planowane zamierzenie inwestycyjne polegajace na
budowie 16 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg techniczna bedzie kontynuacja istniejacego
zagospodarowania.

W celu realizacji inwestycji budowy doméw jednorodzinnych nalezy wykonaé nastepujace
prace budowlano-instalacyjne:

— pod obiekty kubaturowe roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopow oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (przylacza, instalacje). Ewentualne masy ziemne beda sktadowane na
miejscu budowy w wydzielonym miejscu a nastgpnie zagospodarowane na ternie dzialki

— roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewngtrznego,

— roboty zwigzane z budowa obiektéw kubaturowych,




— roboty zwigzane z posadowieniem i montazem obiektow nie kubaturowych (dojazd do budynku,
chodnik),

— zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujace m.in. niwelacj¢ terenu, nasadzenia zieleni roboty
porzadkowe.

Roboty ziemne zwigzanie z wykonywaniem wykop6w pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (przyfacza, instalacje) beda prowadzono przy uzyciu typowego sprzgtu
budowlanego.

Materialy budowlane beda magazynowane na terenie budowy na wyznaczonych miejscach,
zabezpieczonych przed przenikaniem zanieczyszczen do $rodowiska. Materiaty budowlane sypkie beda
magazynowane w sposob zabezpieczajacy przed ich rozprzestrzenianiem si¢ np. przykryte plandeka.
Materialy budowlane, szczegolnie sypkie, na czas transportu beda zabezpieczone, przed rozsypaniem
i wtorng emisja, plandeka. Na terenie przedsiewzigcia nie bedzie odbywata si¢ naprawa czy konserwacja
sprzetu budowlanego, wszelkie naprawy beda odbywaly sig¢ w specjalistycznych warsztatach i stacjach
obstugi.

Teren przedsigwzigcia nie posiada infrastruktury podziemnej w postaci: sieci wodociggowej,
sieci energetycznej. Istnieje mozliwo$¢ uzbrojenia dzialek w podziemna infrastrukturg z sieci
znajdujacych si¢ w drodze gminnej i wojewddzkiej.

Budynki jednorodzinne zostang wybudowane zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy
i projektami budowlanymi. Domy jednorodzinne wybudowane zostana w technologiach zaleznych od
indywidualnych projektow inwestorow.

Budynki beda wyposazone w infrastrukture techniczng zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i na warunkach okreslonych przez poszczegdlnych dysponentow sieci, w szczegdlnosci:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejacej linii energetycznej,

- zaopatrzenie w gaz: w razie potrzeby. do czasu przedluzenia wiejskiej sieci gazowej, bezprzewodowo
typu dom-gaz,

- zaopatrzenie w cieplo: z kottowni wlasnych opalanych paliwem ekologicznym dodatkowo lub tylko
zrodio ciepta OZE (panele fotowoltaiczne, gruntowa pompa ciepfa itp.),

- zaopatrzenie w wodg: z wodociagu wiejskiego,

- odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych: do wiejskiej kanalizacji sanitarnej, dopuszczalne bedzie
do czasu przedluzenia kanalizacji sanitarnej do szczelnego szamba lub przydomowej oczyszczalni
Sciekow.

- gromadzenie i usuwanie odpadéw: odpady beda gromadzone w systemie indywidualnym (wstgpnie
segregowane) i usuwanie na zasadach ustalonych aktami prawa miejscowego w oparciu 0 obowigzujace
przepisy prawa.

- odprowadzenie wod opadowych: wody opadowe z polaci dachowych i powierzchni utwardzonych
beda odprowadzane na powierzchni¢ biologicznie czynng terenu.
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