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Pionki, dn. 08.08.2025 r.
GPO.6220.21.13.2025
DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 12 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, art. 85 ust. 1i 2 pkt. 2,
art. 64 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112), w zwiazku z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019
r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pdzn.
zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 30.04.2025 r. przez Alicje Tecza, zam. Plachty 44A,
26-670 Pionki w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia,

orzekam:

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
przedsigwzi¢cia mogacego potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, polegajgcego na:
realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcg jej infrastruktura, nieobjetg ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, polegajacej na budowie 11 indywidualnych
jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg, zlokalizowanych na terenie
dzialek o numerach ewidencyjnych 111/11 i 112/4 obreb: 0008 Suskowola, w miejscowosci
Suskowola, gmina Pionki, powiat radomski, woj. mazowieckie.

I1. okre§lam warunki i wymagania, o ktéorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko oraz
nakladam obowigzek dzialan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub ¢ tej ustawy,
z uwzglednieniem nast¢pujacych elementéw:

1.Prace przygotowawcze terenu pod inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym przy udziale specjalisty posiadajacego wiedz¢ z zakresu ornitologii.
Bezposrednio przed podjgciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, w tym w szczegdlnosci z
pracami ziemnymi, nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych
ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢
prowadzona rowniez w kontek$cie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od
zakazdéw obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajacy wpadanie do
nich zwierzat oraz sprawdza¢ dna wykopow pod katem wystgpowania drobnych zwierzat i w przypadku
ich stwierdzenia, nalezy je ostroznie wydosta¢ i przenies¢ w dogodne miejsce poza obszar prac zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Do wykonania robot budowlanych stosowa¢ wylacznie sprawne technicznie maszyny i urzadzenia,
bez wyciekéw plynéw eksploatacyjnych.

4. Teren pod zaplecze budowy, a tym samym miejsce magazynowania materialow oraz paliw, a takze
miejsce obstugi sprzetu i pojazdow wyréwnac; zaplecze budowy wyposazy¢ w system odprowadzania
deszczOwki.

5. Materialy i surowce skladowaé w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanicczyszczen do
gruntu i wod.

6. Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wéd, wyposazy¢ w materialy sorpcyjne
umozliwiajgce szybkie usunigcie ewentualnych wyciekéw paliw oraz przeszkoli¢ pracownikdéw
odnosnie ich zastosowania.

7. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
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usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazac
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania.

8. Teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedng ilo$¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow, koszy
i kontenerow do gromadzenia odpadéw, odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, a nastepnie
sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom, posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami. '

9. Na etapie realizacji wode¢ na teren inwestycji dowozi¢ beczkowozem, w butelkach na wode lub
pobiera¢ z sieci wodociagowej za zgoda gestora sieci.

10. Na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z sieci wodociggowej za zgoda gestora sieci.

11. W fazie realizacji Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
(przewoznych toalet lub innych), zbiorniki systematycznie oproznia¢ przez uprawnione podmioty.

12. Na etapie eksploatacji scieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej za zgoda gestora
sieci, a w przypadku braku mozliwosci przylaczenia terenu inwestycji do kanalizacji sanitarnej, Scieki
bytowe odprowadza¢ do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw typu ,.szambo”, systematycznie
opréznianych przez uprawnione podmioty.

13. Wody opadowe i roztopowe (zaréwno z dachéw budynkow, jak i pozostate) odprowadzi¢ lokalnie,
powierzchniowo w granicach dzialek inwestycji, na wlasny nieutwardzony grunt posesji, nie powodujac
zaklocen stosunkow wodnych na gruntach sgsiednich.

14. Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci odwodnienia, a w przypadku stwierdzenia potrzeby
odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ tak, by uniknaé trwalego obnizania sie
poziomu wéd gruntowych.

15. Czas trwania obnizenia poziomu wéd gruntowych ograniczy¢ do minimum; wskazane jest, aby prace
zwigzane z obnizeniem poziomu zwierciadta wod gruntowych wykonywaé poza sezonem
wegetacyjnym.

16. Roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo- wodnych na terenach
sasiednich a w szczegolnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.

17. Zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odklad) sktadowa¢ poza obszarami, na ktérych znajdujg si¢ cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku sptywu wod
powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych.

18. Masy ziemne powstate z wykopow wykorzysta¢ w obrgbie terenu przedsigwzigcia; masy ziemne
nieprzydatne do wykorzystania (traktowane jako odpad) wywozi¢ poza teren inwestycji i przekazywac
uprawnionym podmiotom.

19. Zapewni¢ uklad komunikacyjny, ktéry pozwalatby na wlasciwa obstuge dzialek w zakresie usuwania
odpadoéw i sciekéw oraz dojazdu stuzb ratowniczych.

H1. charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Na wniosek zlozony w dniu 30.04.2025 r. przez Alicj¢ Tecza, zam. Plachty 44A, 26-670
Pionki zostato wszczgte postgpowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia polegajacego na: realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej
infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, polegajacej na
budowie 24 indywidualnych jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz z infrastruktura,
zlokalizowanych na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych 111/11 i 112/4 obreb: 0008 Suskowola,
w miejscowosci Suskowola, gmina Pionki, powiat radomski, woj. mazowieckie.

Na skutek wniesionego uzupetnienia w dniu 05.06.2025 r. ulegta zmianie nazwa przedsiewziecia, ktora
uzyskala brzmienie: ,realizacja zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy,



0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, polegajacej na budowie 11 indywidualnych
Jjednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz z infrastruktura, zlokalizowanych na terenie dziatek o
numerach ewidencyjnych 111/11 i 112/4 obrgb: 0008 Suskowola, w miejscowosci Suskowola, gmina
Pionki, powiat radomski, woj. mazowieckie.”

Na podstawie art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (dalej ustawa u.0.0.§), postepowanie w przedmiocie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna si¢ na wniosek podmiotu podejmujacego realizacje
przedsigwzigcia. Organem whasciwym do wydania ww. decyzji zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 jest wojt.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z przepisem art. 71 ust. 1 u.0.0.§
okresla srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia. Uzyskania takiej decyzji wymagaja
planowane przedsigewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, wymienione
w  Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywac na Srodowisko.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego oddziatywania na s$rodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pdin. zm.), tj. zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo migjscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Wit Gminy Pionki dzialajac w trybie art. 74 ust. 3a v.0.0.8. w dniu 08.05.2025 r. dokonat
zawiadomienia o wszczeciu postgpowania poprzez obwieszczenie znak: GPO.6220.21.2.2025 oraz
zawiadomienie znak: GP0O.6220.21.1.2025.

W dniu 08.05.2025 r. Wojt Gminy Pionki dziatajac w trybie art. 64 ust. | u.0.0.5. wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie z wnioskiem o wyrazenie opinii w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko oraz o okreslenie zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na
Srodowisko.

Uzyskano nastgpujace opinie:

- opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, znak:
WR.ZZ$.4901.157.2025.AN z dnia 20.05.2025 r. (wplyneta w dn. 22.05.2025 r.), w ktérej stwierdzono
brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia, oraz  wskazano na konieczno$¢ okres$lenia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy
0.0.5.

- po uzupelnieniu- postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, znak:
WOOS-1.4220.597.2025.JC.2 z dnia 30.05.2025 r. (wplynelo w dn. 30.05.2025 r.), w ktérym
stwierdzono brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia oraz = wskazano na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkow lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy
0.0.5.

- po uzupetnieniu - opini¢ sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Radomiu,
znak: ZNS.9022.5.55.2025 z dnia 24.06.2025 r. (wptyneta w dn. 30.06.2025 r.), w ktdrej stwierdzono
brak koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia.

W oparciu 0 powyzsze opinie oraz przedstawione wraz z wnioskiem dokumenty organ uznal, ze
zgromadzony material dowodowy jest wystarczajacy do wydania rozstrzygniecia. Obwieszczeniem
znak: GPO.6220.21.12.2025 i zawiadomieniem znak: GPO.6220.21.112025 z dnia 02.07.2025 r. organ




poinformowal strony o uzyskanych w toku postgpowania opiniach i pouczyl o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych materialdw przed wydaniem decyzji w terminie 7 dni od daty
dokonania zawiadomienia.

W zakre$lonym terminie nikt nie wnioskowal o udostgpnienie dokumentéw, nie skladat
wnioskéw ani uwag.

Na podstawie przedstawionych wraz z wnioskiem dokumentoéw, uwzgledniajac lacznie
uwarunkowania zawarte w art. 63 ustawy 0os$ organ ustalil, co nastgpuje:

Planowane przedsigwzigcie polega¢é na zrealizowaniu zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacy jej infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha.
Przedsigwzigcie zlokalizowane jest w granicach dzialek ewidencyjnych nr 111/11, 112/4 w obrebie
Suskowola, w gminie Pionki — Gmina, w powiecie radomskim, w wojewodztwie mazowieckim.

Planowane przedsiewzigcie odbywac si¢ bedzie na obszarze prawa do nieruchomosci gruntowej
o powierzchni 2,4608 ha.

Teren planuje si¢ zabudowa¢ budynkami mieszkalnymi, wraz z droga dojazdowa, infrastrukturg
wraz z ewentualnymi studniami przydomowymi. Planuje si¢, ze powstanie 11 doméw z garazami
wolnostojacymi. Dziatki zostang wydzielone z wigkszych dzialek z przeznaczeniem na dziatki
budowlane i drogowe, docelowo beda wydzielone parcele pod pojedyncze domy.

Laczna powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu wyniesie 24 608 m2, w tym powierzchnie:
- jezdni — okolo 2449 m?,

- infrastruktury (mediéw) — okoto 1375 m?,

- zabudowy doméw — 5760 m?,

- zabudowy garazy — 2400 m?,

- zaadaptowane na potrzeby ogrodéw i miejsc wypoczynku — 12 624 m?.

Szczegdtowe sposoby zagospodarowania terenu beda okreslone w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz projekcie budowlanym.

Dotychczas powierzchnia terenu byla wykorzystywana jako grunty rolne. Grunty sa
zakwalifikowane w rejestrze gruntéw jako grunt rolny RIVa, RIVb, Br/RIVb, RV, LV, Lzr/RIVa.

Przewiduje si¢ minimalng utrate¢ terendw zielonych i wykorzystanie pozostalego terenu na
przydomowy ogrddek, trawnik oraz zielone miejsca wypoczynku dla domownikéw. Drogi dojazdowe
daja mozliwos¢ rozproszenia niewielkiego lokalnego ruchu pojazdoéw, sprzyja to turystyce pieszej
i rowerowej. Planowany sposob zagospodarowania jest pokrewny krajobrazowi z dominacjg drzew,
krzewow i niskiej zimno roslinnosci. Sprzyjajacej tworzeniu indywidualnych enklaw wypoczynku.

Teren planowanego przedsigwzigcia stanowi wycinek plaskiego obszaru otoczonego zabudowa
zagrodowa, zabudowa ustugowa oraz zabudowa mieszkalna. W sasiedztwie znajduja si¢ pola uprawne.
Planuje si¢ wycinke krzewow i podrostow drzew owocowych, ktdre zarosty teren inwestycji w wyniku
naturalnej sukcesji wtornej. Drzewa, ktore nie sa przewidziane do wycinki, a w ktoérych sgsiedztwie
prowadzone beda roboty budowlane, zostang zabezpieczone przed uszkodzeniami mechanicznymi
matami sfomianymi lub plotkami z desek.

Teren planowanej inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz garazowe zostang wykonane w technologii .
tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub
murowane z bloczkoéw betonowych, Sciany nadziemne - murowane z cegiel, bloczkow lub pustakéw;
konstrukcja dachu — wig¢zba drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujace dachowke,
zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy). Dopuszcza si¢ budowg obiektow kubaturowych
o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).

Budynki beda wyposazone w infrastrukturg techniczng zgodnie z przepisami szczegdlnymi i na
warunkach okreslonych przez poszczegolnych dysponentéw sieci. Wykonane zostana z odpowiednich
materialow (w wigkszosci rézne rodzaje tworzywa sztucznego), przeznaczonych do zastosowania
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w danych warunkach; dobor uzbrojenia projektowanych sieci i przylaczy w zaleznosci od pelnionej
funkeji oraz od technicznych warunkéw przylaczenia wydanych przez gestoréw poszczegdlnych
mediow.

Przedsigwzigcie polegajace na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej
infrastruktura wiaze si¢ z wykorzystaniem energii, wody.

Nalezy przyja¢, ze szacunkowe zapotrzebowanie dla 1 budynku mieszkalnego wynosi:

- Zasilanie docelowe w energig elektryczng - ok. 12 - 16kW/1 dom mieszkalny,

- Zrédlo energii elektrycznej - sie¢ zewnetrzna,

- Charakter odbioru - cele komunalno-bytowe, ew. grzewcze niezwigzane z dziatalnoscia produkcyjna
lub ustugowa,

- Zasilanie docelowe w gaz - nie dotyczy,

- Zapotrzebowanie na wode - do 0,8m*/dobg/1 dom mieszkalny,

- Zrédto wody - z sieci wodociggowe;j,

- Charakter odbioru - cele komunalno-bytowe, niezwiazane z dziatalnoscia produkcyjna lub ustugowa,
- Odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej lub w przypadku braku mozliwosci
podlaczenia stosowane beda rozwigzania indywidualne (ze wzgledu na brak mozliwosci przylaczenia
do sieci kanalizacji sanit.) szczelne zbiorniki (szamba),

- Odprowadzenie wéd opadowych - na wiasny teren nieutwardzony (ze wzgledu na brak mozliwosci
przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej),

- Sposéb ogrzewania - piec stalopalny lub elektryczny ew. kominek z plaszczem wodnym, system
grzewezy oparty na paliwach nisko emisyjnych, wykorzystanie niekonwencjonalnych zrodet energii ze
szczegdlnym uwzglednieniem energii stonecznej,

- Miejsce do gromadzenia odpadéw statych - ostona $émietnikowa na terenie dziatki, dla kazdego
budynku mieszkalnego odrebnie,

- Orientacyjny przebieg przytaczy - przylacza nie beda wykraczaé poza granice dziatki wydzielonej dla
kazdego budynku. Wewnetrzna linia zasilajaca od kazdego budynku jednorodzinnego w kierunku szafek
zlaczowych, ktérych lokalizacja uzalezniona jest od gestora sieci. Przylacze wody i kanalizacji od
budynku w kierunku studni oraz zbiornika bezodpltywowego/oczyszczalni  przydomowe;j
z zachowaniem odleglosci wymaganych Prawem Budowlanym. Lokalizacja szafek ztgczy ZK oraz
przebieg linii kablowej zasilajacej zlacza elektryczne stanowi¢ bedzie przedmiot odrgbnego
postepowania z wniosku Zaktadu Energetycznego.

Na etapie realizacji budowy doméw jednorodzinnych wystapi chwilowa emisja zanieczyszczen
do powietrza.

Zrodlem emisji zanieczyszezen do powietrza beda pojazdy w trakcie ruchu, przywozace
surowce budowlane - samochody cigzarowe, betoniarki, koparki. W czasie realizacji przedsiewzigcia
moze wystapi¢ rowniez emisja niezorganizowana w wyniku unoszenia pytu (emisja wtérna) z drog
stuzacych jako dojazd do miejsca inwestycji na skutek ruchu pojazdow.

W trakcie realizacji przedsigwzigcia moze wystapi¢ takze wzrost uciazliwosci akustycznej
zwigzany z poruszaniem si¢ pojazdow mechanicznych, gléwnie samochodéw cigzarowych
wykorzystywanych podczas dostaw maszyn, ale takze maszyn budowlanych. Nie przewiduje sie
stosowania dodatkowych zabezpieczef zmniejszajacych poziom hatasu ze wzgledu na krotkotrwata
uciazliwos¢.

Wszystkie oddziatywania wystgpujace w fazie realizacji beda mialy charakter przejsciowy
i krotkotrwaty, nieciagly, o niewielkim natgzeniu, skoncentrowany wylacznie wokél realizowanej
inwestycji. Stwierdza sig brak oddziatywania stalego, wtdrnego, skumulowanego, transgranicznego oraz
wplywu na odleglosci przekraczajace kilkadziesigt metréw w czasie realizacji przedsigwzigcia.

Na etapie realizacji planowanej inwestycji woda zuzywana bedzie gidéwnie na potrzeby socjalne
zatrudnionych pracownikow oraz w niewielkiej ilosci do budowy mieszkan.

W fazie realizacji powstana $cieki socjalno-bytowe, ktére beda odprowadzane do przewoznych
toalet, a nastgpnie wywozone do oczyszczalni Sciekdéw. Na etapie realizacji przedsiewzigcia $cieki nie
beda wprowadzane do gruntu jak i wod powierzchniowych. Nie przewiduje si¢ powstania $ciekow
przemystowych. Wody opadowe beda sptywaly na tereny nie utwardzone dziatki.
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W trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczgdne korzystanie z terenu. Niezbedne
przeksztalcenia terenu zostang wykonane wylacznie w zakresie wymaganym technologia roboét
budowlanych oraz warunkami eksploatacji przedsigwzigcia. Ziemia urodzajna z wykopoéw bedzie
sktadowana i wykorzystana w okresie pdzniejszym do zakladania nowych terenéw zielonych. Humus
zdjety na etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego
w rejonie inwestycji. Nadmiar mas ziemnych zostanie odwieziony na sktadowisko.

Realizacja planowanej inwestycji bedzie wigzala si¢ z wytwarzaniem typowych odpadow
budowlanych z grupy 17 ,,odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz
infrastruktury drogowej (wlaczajac glebg i ziemig z terendw zanieczyszczonych), z grupy 15: ,,odpady
opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i ubrania ochronne nieujete
winnych grupach” oraz odpady o kodzie 20 03 01 ,,niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne™.
Zrodlem odpadow beda pozostatosci materiatow konstrukeyjnych lub budowlanych. Wszystkie odpady
zostang  odpowiednio  zabezpieczone przed wplywem  czynnikéw  atmosferycznych.
Nastepnie wszystkie rodzaje odpadéw powstajacych na etapie realizacji przedsigwzigcia beda na
biezaco przekazywane bezposrednio uprawnionym podmiotom prowadzacym dziatalnos¢ w zakresie
gospodarowania odpadami. Nie przewiduje si¢ powstawanie odpadéw niebezpiecznych.

Wszystkie odpady powstajace na etapie realizacji inwestycji beda selekcjonowane
i tymczasowo gromadzone w pojemnikach przeznaczonych do zbierania odpadéw budowlanych),
ustawionych na placu budowy. Odpady podlegajace recyklingowi zostang przetransportowane do
odpowiednich zakladoéw, natomiast odpady do utylizacji, do specjalistycznych firm stosujacych
odpowiednie technologie. Wykonawca rob6t budowlanych na etapie ich realizacji bedzie zobowigzany
do wskazania odbiorcow odpadow posiadajgcych zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
gospodarka odpadami. Przekazanie odpadéw moze nastapi¢ wylacznie uprawnionemu przedsigbiorcy.
Na etapie budowy wymagana bedzie kontrola poprawnosci prowadzenia gospodarki odpadami.
Materialy budowlane powinny by¢ zabezpieczone przed nadmiernymi stratami lub zamakaniem
(powstawanie odciekow).

Do obowigzkéw Wykonawcy robot bedzie nalezalo: gromadzenie powstajacych odpadow
w sposob selektywny, zagospodarowanie wszystkich odpadéw powstajacych w fazie przebudowy,
zapewnienie wlasciwego postepowania z odpadami niebezpiecznymi, dazenie do minimalizacji ilosci
odpadow oraz do ich maksymalnego gospodarczego wykorzystania, organizacja placu budowy oraz
zaplecza materialdow budowlanych uwzgledniajaca wymogi ochrony srodowiska i warunki bhp i p./poz.

Oddzialywanie akustyczne zwiagzane bedzie z ruchem pojazdéw silnikowych po terenie
projektowanej zabudowy oraz hatasem zwigzanym z uzytkowaniem budynkéw. W zakresie emisji
hatasu zwigzanego z poruszaniem si¢ pojazdéow kotowych po drogach dojazdowych i wewnetrznych,
przedsigwzigcie nie bedzie powodowalo przekroczefi obowiazujacych dopuszczalnych poziomdéw
hatasu dla pory dziennej i nocnej, ustalonych przez rozporzadzenie Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Woda dla potrzeb socjalno — bytowych mieszkancow bedzie dostarczana z gminnej sieci
wodociggowej. Ilos¢ pobieranej wody bedzie okreslana na podstawie wskazan wodomierza.

W wyniku eksploatacji planowanego przedsigwzigcia powstawaé beda $cieki o charakterze
socjalnym pochodzace ze zuzycia wody do celow socjalnych. Ilos¢ tych Sciekow bedzie wynosita 100%
pobranej wody. Gospodarka Sciekowa rozwigzana zostanie w oparciu o urzadzenia stuzace do
gromadzenia lub oczyszczania sciekéw, zlokalizowane na poszczegdlnych dziatkach budowlanych,
do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej. Zastosowane rozwigzania spehiaja wszelkie warunki
i wymagania wynikajace z przepiséw ochrony srodowiska. Planowane przedsigwzigcie nie wplynie
negatywnie na poszczegdlne komponenty srodowiska, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

Teren przedsigwzigcia nie jest wyposazony w kanalizacj¢ deszczowa. Wody opadowe beda
odprowadzane na tereny nieutwardzone.

Wybudowanie doméw  bedzie skutkowato powstawaniem typowych odpadéw komunalnych.
wytwarzane begda odpady komunalne zmieszane i zbierane selektywnie: tworzywa sztuczne, szklo,
papier, metale, odpady biodegradowalne. Odpady gromadzone bgda selektywnie, w pojemnikach
i workach, w ktére wyposazone bedg wszystkie posesje, a nastgpnie oddawane do uprawnionych firm.
Powyzszy sposob gospodarowania odpadami eliminuje mozliwoé¢ ich negatywnego oddziatywania na
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srodowisko.

Oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia nie przekroczy dopuszezalnych norm
i standardéw jakosci §rodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.
Inwestycja bedzie spelniala wszystkie warunki i wymagania wynikajace z przepisow ochrony
srodowiska oraz warunki zagospodarowania, wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska
przyrodniczego i ochrony zdrowia ludzi, zawarte w decyzji o warunkach zabudowy, pozyskanej dla
przedmiotowego przedsigwziecia.

Planowane przedsigwzigcie nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii, katastrofy naturalnej lub budowlanej. W trakcie realizacji przedsigwzigcia wazne jest
utrzymanie rezimu kontroli w zakresie bezpieczefistwa i higieny pracy oraz uzytkowanie obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

Realizacja przedsigwzigcia przy zastosowaniu opisanych rozwiazan technicznych, nie stwarza
zagrozenia dla zdrowia mieszkancoéw. Projektowane przedsigwzigcie bedzie oddzialywalo glownie
w zakresie emisji zanieczyszczen ze spalania ekologicznych paliw, emisji Sciekow (socjalno-bytowe,
wody opadowe), odpadéw. We wszystkich tych komponentach $rodowiskowych nie stwierdzono
ponadnormatywnego wplywu przedsigwzigcia, dlatego tez nie bedzie réwniez zachodzito
oddziatywanie na zdrowie i zycie ludzi. Wplyw na zmiany klimatyczne jak rowniez wplyw zmian
klimatycznych na planowane przedsigwzigcie jest pomijalnie maly.

Z uwagi na zasieg oddzialywania projektowanego przedsigwziecia, niskoemisyjny charakter
przedsigwzigcia i istniejgcy sposob zagospodarowania pobliskich terendw brak jest oddzialywania
skumulowanego na etapie eksploatacji inwestycji.

Zachowanie zasad ogdlnych bezpieczenstwa oraz przyjete rozwigzania techniczne dla
przedmiotowego przedsiewzigcia pozwola na petna minimalizacje mozliwych negatywnych wplywow
przedsigwzigcia na $rodowisko naturalne oraz na zycie i zdrowie ludzi. Inwestycja nie bedzie takze
miata wplywu na zdolnosci produkcyjne i mozliwosci racjonalnego gospodarowania terenéw

przylegtych.

Przedmiotowa inwestycja polegajaca na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacg jej infrastrukturg bedzie usytuowana poza obszarami wodno-blotnymi oraz innymi
obszarami o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, poza obszarami zagrozonymi powodzia, obszarami
wybrzezy, obszarami gorskimi i le$nymi, obszarami objetymi ochrong, w tym strefami ochronnymi ujeé
wad i obszarami ochronnymi zbiornikéw wod $rédladowych, obszarami, na ktorych standardy jakosci
srodowiska zostaly przekroczone, obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne, obszarami przylegajacych do jezior, uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowe;.
Gestos¢ zaludnienia na terenie Gminy Pionki wynosi ok. 44 os./km?.

Z uwagi na lokalizacj¢ planowanej inwestycji nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na
srodowisko.

Realizacja inwestycji nie spowoduje oddzialywania na dziedzictwo Kulturowe, przyrode
nieozywiong oraz na zdrowie ludzi. Harmonijno$¢ krajobrazu planowanej inwestycji polega na
zagospodarowaniu czgsci nieruchomosci zabudowa mieszkaniowa z uwzglednieniem posadowienia
domu na duzej dzialce, co stanowi to calos¢ nawiazujaca do znajdujacej si¢ w okolicy zabudowy.

Inwestor przeanalizowatl warianty przedsigwzigcia.

Wariant zerowy — niepodejmowanie przedsigwzigcia: obecnie teren przedsigwzigcia jest
zagospodarowany jako uzytek rolny. Stosowanie srodkéw chemicznych do uprawy rolnej powoduje
antropopresje na wszystkie elementy srodowiska. Negatywnie wplywa na cele srodowiskowe oraz na
stan jakodciowy wéd. Nie podejmowanie planowanego przedsiewziecia moze doprowadzié¢ do dalszej
antropopresji na wody i grunty oraz otaczajace srodowisko przyrodnicze. W przypadku odtogowania,
na powierzchni dziatek nastgpi niekontrolowany porost chwastow, zakrzaczen, zatrzymanie proceséw
ekologicznych i stabilnosci ekosystemow.

Wariant proponowany przez wnioskodawce: realizacja inwestycji w tym wariancie pozwoli na
prawidlowe zagospodarowanie terenu przedmiotowych dzialek. Budynki mieszkalne, ktére powstang
na terenie inwestycji, beda starannie wkomponowane w krajobraz. Bedg nawigzywaly do wartosci
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przyrodniczych i krajobrazowych oraz do tradycyjnych form architektonicznych wystepujacych na tym
terenie pod wzgledem formy, gabarytéw, wysokosci, neutralnej kolorystyki. Cechy architektoniczne
nowo wznoszonych budynkéw beda spetnialy wymagania decyzji o warunkach zabudowy, pozyskanej
dla przedmiotowego przedsigwziecia. Przedsigwzigcie nie wplynie niekorzystnie na obszary chronione
w tym na Obszar Natura 2000.

Na etapie eksploatacji wystapia oddzialywania tj. emisje do powietrza, ktérych zrédtem moga
by¢: indywidualne piece i kotly grzewcze oraz kominki. Projektowane systemy grzewcze powinny by¢
oparte na wykorzystaniu niskoemisyjnych paliw z dodatkowym wykorzystaniem niekonwencjonalnych
zrodel energii ze szczegdlnym uwzglednieniem energii stonecznej. Zwazywszy na dotychczasowy
sposOb zagospodarowania analizowanego terenu planowane przedsigwzigcie spowoduje lokalny wzrost
stezen zanieczyszczen emitowanych w spalinach samochodowych. Na ograniczenie skali
przewidywanej zmiany wplynie przewaga samochodéw osobowych i matych aut dostawczych oraz brak
duzych samochodow ci¢zarowych poruszajacych si¢ po terenie przedsiewzigcia w fazie jego
eksploatacji. Rowniez natezenie ruchu pojazdéw bedzie stosunkowo niskie, typowe dla matych osiedli
mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinne;.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na terenie obszaru specjalnej ochrony ptakow
Ostoja Kozienicka PLB140013 oraz w otulinie Kozienickiego Parku Krajobrazowego imienia Profesora
Ryszarda Zargby (Rozporzadzenie nr 11 z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Kozienickiego Parku
Krajobrazowego imienia Profesora Ryszarda Zargby - Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1980).

Specjalny obszar ochrony siedlisk Puszcza Kozienicka PLH140035 znajduje si¢ w odleglosci okoto 2,2
km od granic inwestycji.

Na terenie przedmiotowej inwestycji jak i w jej sasiedztwie nie stwierdzono wystgpowania
gatunkow ptakow, bedacych przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 Ostoja Kozienicka
PLB140013. W zwiazku z powyzszym, planowana inwestycja nie bedzie znaczaco negatywnie
oddziatywac na obszar Natura 2000 Ostoja Kozienicka PLB40013 jak i na jego integralnos¢.

Bioragc zatem pod uwage charakterystyke przedsigwzigcia, realizacja i funkcjonowanie
planowanego zamierzenia nie begdzie znaczgco negatywnie oddziatywaé na przedmioty ochrony
i integralno$¢ ww. obszar6w Natura 2000, a tym samym na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000. Inwestycja nie wplynie réwniez znaczaco negatywnie na siedliska tggowe oraz nie
przyczyni si¢ w sposéb istotny do zmniejszenia r6znorodnosci biologicznej terenu.

Analizowana inwestycja znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 405 Niecka Radomska, o powierzchni okolo 2 925 km?, typ zbiornika porowo-szczelinowy,
glebokos¢ — od 1 do 150 m. Ocena ryzyka nieosiagnigcia celéw srodowiskowych — niezagrozona.

Projektowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest na obszarze Jednolitej CzeSci Wod
podznemnych o kodzie JCWPd GW2000074, powierzchni 1 659,99 km* w obszarze dorzecza Wisly,
w regionie wodnym Srodkowej Wisly, teren RZGW w Warszawie, ktorej stan chemlczny ilosciowy
oraz ogoblny okreslono jako dobry, a osiagnigcie celéw srodowiskowych uznaje si¢ za niezagrozone.
Cel srodowiskowy to dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy.

Teren przewidziany pod realizacj¢ planowanego przedsigwzigcia zlokalizowany jest
w dorzeczu s'rodkowej Wis{y na obszarze Jednolitej Czesci wod Powierzchniowych JCWP o numerze
RW20001025129 i nazwie ,,Zagozdzonka”, typ PNp - Potok lub strumiefi nizinny plaszczysty dhugosé
JCWP 115.29 km, pow1erzchma zlewni JCWP 299.44 km?, obszar dorzecza Wisly, region Srodkowej
Wisly. Stan ogdlny okresla si¢ jako zly, ze zZlym stanem ekologicznym i stanem chemicznym ponizej
dobrego. JCWP jest zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celéw srodowiskowych. Cel $rodowiskowy to
osiagniecie umiarkowanego stanu ekologicznego.

Z uwagi na rodzaj, skalg i lokalizacj¢ przedsigwzigcia oraz planowane dzialania chronigce
srodowisko przewiduje sig, ze realizacja i eksploatacja przedsigwzigcia nie spowoduje ryzyka
nieosiagnigcia celow Srodowiskowych oraz bedzie si¢ odbywala w sposéb zapewniajacy
nienaruszalnos¢ przepisow prawnych, dotyczacych ochrony wéd.

Planowane przedsigwzigcie nie wywota oddzialywan o znacznej zlozonosci i wielkosci.
Realizacja i eksploatacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie bedzie powodowaé negatywnego
wplywu na stan Srodowiska. Planowana inwestycja nie wigze si¢ z ryzykiem powaznej awarii lub
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katastrofy naturalnej i budowlanej gdyz zakres prac jest niewielki. Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji
nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

Informacje zawarte w przedtozonej wraz z wnioskiem dokumentacji potwierdzaja wystapienie
oddzialywan na etapie realizacji przedsigwzigcia. Bezposrednie oddzialywania beda mialy zasieg
lokalny i ograniczony do najblizszego obszaru realizacji inwestycji. Oddzialywania powstate na etapie
realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia beda krotkotrwale i ustapia po zakonczeniu prac
budowlanych.

Planuje si¢ nastgpujace dzialania minimalizujace wplyw przedsiewzigcia na Srodowisko

w okresie realizacji:

- stosowanie wylacznie samochodéw w dobrym stanie technicznym,

- eliminowanie pracy maszyn i urzadzen na biegu jalowym,

- ograniczanie czasu pracy silnikow wysokopreznych napedzanych olejem napedowym, maszyn
budowlanych i samochodéw na biegu jalowym,

- prowadzenie prac zwigzanych z wykorzystaniem sprzg¢tu budowlanego i transportowego w porze
dziennej tj. pomigdzy godzing 06.00 a 22.00.

- utrzymanie w czystosci terenu inwestycji,

- uszczelnienie i kontrolowanie ewentualnych wyciekéw paliwa i olejow,

- uzywanie maszyn i urzadzen, samochodéw sprawnych technicznie,

- racjonalna gospodarka materialowa,

- wlasciwa organizacja miejsc tymczasowego magazynowania odpadow i selektywna zbidrka
odpaddw,

- transport odpadéw z placu budowy do miejsc odzysku/unieszkodliwiania za posrednictwem
podmiotéw posiadajacych zezwolenie na prowadzenie tego typu dziatalnosci.

Zaleca si¢ nastepujace dziatania minimalizujace wplyw przedsiewzigcia na srodowisko w okresie

eksploatacji:

- rejestracj¢ zuzycia wody,

- wykrywanie i usuwanie przeciekow,

- pobieranie tylko takiej ilosci wody, ktéra bedzie potrzebna do celéw socjalno-bytowych,

- wlhasciwe magazynowanie odpadéw w specjalnie przygotowanych miejscach, szczelnych
zabezpieczonych przed zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego,

- selektywne gromadzenie odpadéw w przeznaczonych do tego miejscach do czasu przekazania ich
do odzysku lub unieszkodliwienia wyspecjalizowanym firmom posiadajgcym stosowne zezwolenia
na prowadzenie tej dziatalno$ci zgodnie z ustawa o odpadach i ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r.
o0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

- przekazywanie wytworzonych odpadéw odbiorcom posiadajacym zezwolenie na prowadzenie
dziatalno$ci w zakresie przeksztalcenia odpadéw, a dopiero w nastgpnej kolejnosci do
unieszkodliwiania poprzez ich skfadowanie,

- ogrzewanie obiektu kotlem ekologicznym, energig elektryczna, stoneczng lub innymi ekologicznymi
metodami,

- zmniejszenie zuzycia energii niezbgdnej do ogrzania budynkéw poprzez ocieplenie budynkow,

- zadrzewienie dzialek drzewami iglastymi i lisciastymi rodzimych gatunkow,

- utrzymanie wlasciwej zdrowotnosci i zywotnosci drzewostanow,

- zapobieganie sukcesji wtornej roslinnosci krzewiastej i drzewiastej.

W sentencji niniejszej decyzji okreslono ponadto warunki i wymagania majace na celu ochrone
zwierzat przed przedostawaniem si¢ do wykopow, kontroli terenu pod kgtem wystgpowania gatunkdw
objetych ochrong i ich siedlisk, ochrong srodowiska wodno-gruntowego oraz zapewnienie wlasciwe;j
obstugi komunikacyjnej dziatek.

Po przeanalizowaniu dokumentow, biorge pod uwage powyzsze uwarunkowania oraz opinie
organow wspoldziatajacych, majac na uwadze dotychczasowe zagospodarowanie i sposob uzytkowania
terenu na ktérym zlokalizowano planowang inwestycje¢ oraz rodzaj i skale przedsigwziecia a takze
wartosci przyrodnicze analizowanego obszaru, Woéjt Gminy Pionki uznal, ze planowane przedsiewzigcie
nie bedzie generowalo znaczaco negatywnego oddzialywania na obszary Natura 2000, zdrowie
i bezpieczenstwo ludzi oraz pozostale komponenty srodowiska, dlatego nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko.
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W tym stanie rzeczy nalezalo wyda¢ decyzje, o tresci jak wyzej.

Pouczenie: Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Radomiu, za posrednictwem Wéjta Gminy Pionki w terminie 14 dni od
dnia jej otrzymania.

Zalacznik:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy oos

PpOdarki

wis

Otrzymujg:

1. Alicja Tecza

2. pozostale strony postgpowania zgodnie z art. 49 kpa

3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
4. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Radomiu
5. Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Radomiu

6. aa
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WOJT
GMINY PIONKI Pionki, dn. 08.08.2025 .
Zalgcznik do:
Decyzji GP0.6220.21.13.2025
z dnia 08.08.2025 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, polegajacego na: realizacji
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacy jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, polegajacej na budowie 11 indywidualnych
jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz z infrastruktura, zlokalizowanych na terenie
dzialek o numerach ewidencyjnych 111/11 i 112/4 obre¢b: 0008 Suskowola, w miejscowosci
Suskowola, gmina Pionki, powiat radomski, woj. mazowieckie.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 roku, poz.1839) inwestycja zalicza si¢
do  przedsigwzig¢  mogacych  potencjalnie  znaczaco  oddzialywaé na  $rodowisko,
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz.
1839 z p6zn. zm.), tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Planowane przedsigwzigcie odbywaé si¢ bedzie na obszarze prawa do nieruchomosci gruntowej
o powierzchni 2,4608 ha.

Teren planuje si¢ zabudowac budynkami mieszkalnymi, wraz z droga dojazdowa, infrastrukturg wraz z
ewentualnymi studniami przydomowymi. Planuje si¢, ze powstanie 11 doméw 2z garazami
wolnostojacymi.

Laczna powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu wyniesie 24 608 m2, w tym powierzchnie:
- jezdni — okoto 2449 m?,

- infrastruktury (mediow) — okoto 1375 m?,

- zabudowy doméw — 5760 m?,

- zabudowy garazy — 2400 m?,

- zaadaptowane na potrzeby ogrodéw i miejsc wypoczynku — 12 624 m?.

Roboty budowlane przewidywane w zwigzku z realizacjg przedsi¢wziecia:

- roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopow pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (sieci, przylacza i instalacje) za pomocg odpowiedniego sprzetu
budowlanego. Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naplywem wody
gruntowej. Ewentualne masy ziemne beda sktadowane na miejscu budowy w wydzielonym miejscu
a nastgpnie rozplantowane po terenie wlasnym dziatki. Glgbokos¢ wykopéw fundamentowych wyniesie
do 1,0 m p.p.t maksymalnie. Jest to zwigzane z normowa glgbokoscia przemarzania. Wykopy nie beda
ingerowac¢ w pierwszy poziom wod podziemnych, poniewaz zwierciadto wod podziemnych znajduje si¢
glebiej niz 1,0 m p.p.t. to nie przewiduje si¢ prowadzenia prac odwodnieniowych.

- roboty zwigzane z przebudowa drég oraz budowa drég wewnetrznych, obslugujgcych teren
przedsigwzigcia. Roboty beda polegaly na : usunigciu warstw humusu i darniny, zaggszczeniu gruntu
rodzimego, wykonaniu warstw podbudowy i utozeniu wierzchniej warstwy $cieralnej

- roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewngtrznego,

- roboty budowlane zwigzane z budowa obiektéw kubaturowych,

- roboty zwigzane z posadowieniem i montazem obiektéw nie kubaturowych,

- zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujace m.in. niwelacjg terenu, nasadzenia zieleni, wysianie
trawnikow, oznakowanie drég wewnetrznych, roboty porzadkowe.




Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny. Przed przystapieniem do realizacji robdt zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn
i urzadzen budowlanych. W czasie gdy maszyny nie beda wykorzystywane beda przetrzymywane na
terenie inwestycji lub w bazie zewngtrznej, skad beda przyjezdzaly na budowg na czas wykonywania
okreslonych robét - rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa. Miejsca te bedg zmieniaty
polozenie w miar¢ postepu prac przy budowie. Technologia wykonywania robot zostanie opracowana
w oparciu 0 harmonogram tych robdt, dostaw materialow, maszyn i urzadzen. Na kazdym etapie
wykonywania robdt przestrzegane beda obowiazujace przepisy bhp, przepisy z zakresu ochrony
srodowiska i ppoz.

Charakterystyka budynkow:

Budynki beda parterowe z dachami nachylonymi, wielospadowymi o wysokosci w kalenicy do 11,0 m.
Droga dojazdowa bedzie utwardzona z nawierzchnia bitumiczna.

— Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: od 90 do 240 m?,

— Kubatura pojedynczego budynku: do 2500 m?,

—  Powierzchnia garazu 100 m?

— Liczba kondygnacji nadziemnych : 1-2, parter + poddasze uzytkowe lub parter + pigtro,

— Planowana liczba kondygnacji to parter + I pigtro + poddasze uzytkowe (maksymalnie
2 kondygnacje usytuowane w poddaszu). Ze wzgledu na istniejace uksztattowanie i spadki terenu,
na ktorym planowane jest przedsiewziecie, piwnic si¢ nie planuje,

— Rodzaj i forma pokrycia dachu: dachy dwu i wielospadowe z mozliwoscig stosowania lukarn
i facjatek,

— Kat nachylenia potaci dachowych: od 20 do 50 stopni,

- Wysokos¢ projektowanej zabudowy : do 11 m liczac od poziomu posadzki parteru do poziomu
kalenicy. Przyjecie poziomu posadzki parteru jako punktu odniesienia podyktowane jest
istniejagcym uksztaltowaniem i spadkami terenu,

—  Szeroko$¢ elewacji frontowej (podtuznej) : do 20 m dla pojedynczego budynku,

—  Szeroko$¢ elewacji szczytowej: do 11 m dla pojedynczego budynku.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - Zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane
z bloczkéw betonowych, Sciany nadziemne - murowane z cegiel, bloczkow lub pustakéw; konstrukcja
dachu — wigzba drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujace dachowke, zgodnie
z decyzja o warunkach zabudowy). Dopuszcza si¢ budowe obiektow kubaturowych o konstrukcji
drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).

Szczegotowe sposoby zagospodarowania terenu beda okreslone w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz projekcie budowlanym.

Urzadzenia infrastruktury technicznej — drogi.

Warstwa $cieralna z mieszanki mineralno-asfaltowej lub z kostki betonowej wykonana na odpowiednio
przygotowanej podbudowie, dostosowanej do warunkow geotechnicznych, obciazenia drogi ruchem
i warunkéw klimatycznych.

Urzadzenia infrastruktury technicznej — przewody i urzadzenia uzbrojenia terenu.

Wykonane z odpowiednich materialéw (w wigkszosci rézne rodzaje tworzywa sztucznego),
przeznaczonych do zastosowania w danych warunkach; dobor uzbrojenia projektowanych sieci
i przylaczy w zaleznosci od petnionej funkcji oraz od technicznych warunkéw przyltaczenia wydanych
przez gestorow poszczegdlnych medidow. \
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