Pionki, dn. 19.09.2025 r.
GPO.6220.22.17.2025
DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 112 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i 2 pkt. 2,
art. 64 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112), w zwigzku z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019
r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pozn.
zm.), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 05.05.2025 r. przez Renate Kiraga, zam. JedInia 39A,
26-670 Pionki, w sprawie wydania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwziecia,

orzekam:

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, polegajacego na:
realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturs, nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, polegajacej na budowie indywidualnych
jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturs, zlokalizowanych na terenie
dzialki o numerze ewidencyjnym 88/37 obreb: 0018 Kolonia Jedlnia, w miejscowosci JedlInia
Kolonia, gmina Pionki, powiat radomski, woj. mazowieckie.

II. okreslam warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz
nakladam obowigzek dzialan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub ¢ tej ustawy,
z uwzglednieniem nastepujacych elementow:

I. Prace przygotowawcze terenu pod inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzié pod
nadzorem przyrodniczym przy udziale specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu ornitologii.
Bezposrednio przed podjgciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji, w szczeg6lnosci prac ziemnych,
nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie
mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do
ww. formy ochrony przyrody.

2. Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajacy wpadanie do
nich zwierzat oraz sprawdza¢ dna wykopéw pod katem wystepowania drobnych zwierzat. W przypadku
ich stwierdzenia, nalezy je ostroznie wydostac i przenies¢ w dogodne miejsce poza obszar prac zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Do wykonania robét budowlanych stosowa¢ wylacznie sprawne technicznie maszyny i urzadzenia,
bez wyciekdw plynow eksploatacyjnych.

4. Teren pod zaplecze budowy, a tym samym miejsce magazynowania materialéw oraz paliw, a takze
miejsce obstugi sprzgtu i pojazdéw wyréwnag; zaplecze budowy wyposazy¢ w system odprowadzania
deszczowki.

5. Materialy i surowce skfadowaé w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie si¢ zanieczyszczen do
gruntu i wod.

6. Zaplecze budowy, a w szczegblnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazy¢ w materialy sorpcyjne
umozliwiajagce szybkie usunigcie ewentualnych wyciekow paliw oraz przeszkoli¢ pracownikow
odnosnie ich zastosowania.




7. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazac
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania.

8. Teren inwestycji wyposazy¢ w niezbgdng ilos¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow, koszy
i konteneréw do gromadzenia odpadow, odpady magazynowa¢ w sposéb selektywny, a nastepnie
sukcesywnie przekazywaé do odbioru podmiotom, posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami.

9. Wodg pobiera¢ z sieci wodociggowej na warunkach gestora sieci.

10. W fazie realizacji Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
(przewoznych toalet lub innych), zbiorniki systematycznie oprozniaé przez uprawnione podmioty.

11. Na etapie eksploatacji $cieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej za zgodg gestora
sieci, a w przypadku braku takiej mozliwosci do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw typu
.,szambo”, systematycznie opréznianych przez uprawnione podmioty.

12. Wody opadowe i roztopowe (zaréwno z dachow budynkow, jak i pozostate) bezposrednio do gruntu
w granicach inwestycji, w sposob niepowodujacy zalewania terendw sasiednich.

13. Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci odwodnienia, a w przypadku stwierdzenia potrzeby
odwodnienia wykopdéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ tak, by unikngé trwalego obnizania si¢
poziomu wod gruntowych.

14. Czas trwania obnizenia poziomu wéd gruntowych ograniczy¢ do minimum; wskazane jest, aby prace
zwigzane z obnizeniem poziomu zwierciadta wod gruntowych wykonywaé poza sezonem
wegetacyjnym.

15. Roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nienaruszajacy stosunkéw gruntowo- wodnych na terenach
sasiednich a w szczegolnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.

16. Zdjeta warstwe ziemi (odkiad) sktadowac poza obszarami, na ktorych znajduja sie cieki wodne, poza
terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku sptywu wéd powierzchniowych do
uje¢ wod podziemnych.

17. Masy ziemne powstate z wykopow wykorzysta¢ w obrgbie terenu przedsigwzigcia; masy ziemne
nieprzydatne do wykorzystania (traktowane jako odpad) wywozi¢ poza teren inwestycji i przekazywaé
uprawnionym podmiotom.

18. Z uwagi na polozenie terenu inwestycji w terenie chronionym(otulina Kozienickiego Parku
Krajobrazowego oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — Ostoja Kozienicka PLB140013)
dla zapewnienia osiggnigcia celow srodowiskowych na terenie tych obszaréw, zapewni¢ utrzymanie lub
przywrocenie wlasciwego stanu ochrony, przedmiotéw ochrony — siedlisk przyrodniczych, w przypadku
ich stwierdzenia w rejonie przedsigwzigcia.

19. Prace ziemne prowadzi¢ po okresie rozrodczym zwierzat, tj. w okresie od pofowy sierpnia do polowy
pazdziernika, dla umozliwienia zwierzgtom znalezienia bezpiecznych miejsc zimowania poza terenem
prac.

20. Odleglos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci,
zakladéw zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz studzien,
zrédet i strumieni, shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co
najmniej 150 m; odleglos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, Ze teren w granicach od
50 do 150 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowg i wszystkie budynki korzystajace
z wody s3 do tej sieci podlaczone, zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalne;j
z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie
na cmentarze (Dz. U, Nr 52, poz. 315).

III. charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE

Na wniosek zlozony w dniu 05.05.2025 r. przez Renate¢ Kiraga, zam. JedInia 39A, 26-670
Pionki,  zostalo wszczete postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na: realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha,
polegajacej na budowie indywidualnych jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz
z infrastruktura, zlokalizowanych na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 88/37 obreb: 0018
Kolonia JedInia, w miejscowosci JedInia Kolonia, gmina Pionki, powiat radomski, woj. mazowieckie.

Na podstawie art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (dalej ustawa u.0.0.), postepowanie w przedmiocie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna si¢ na wniosek podmiotu podejmujacego realizacje
przedsigwzigcia. Organem wilasciwym do wydania ww. decyzji zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 jest wojt.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z przepisem art. 71 ust. | v.0.0.
okresla srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia. Uzyskania takiej decyzji wymagaja
planowane przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymienione
W Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddzialywania na S$rodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzigé¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pézn. zm.), tj. zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. |
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Wojt Gminy Pionki dziatajac w trybie art. 74 ust. 3a u.0.0.§. w dniu 12.05.2025 r. dokonat
zawiadomienia 0 wszczgciu postgpowania poprzez obwieszczenie znak: GP0O.6220.22.2.2025 oraz
zawiadomienie znak: GP0.6220.22.1.2025.

W dniu 12.2025 r. Wojt Gminy Pionki dzialajac w trybie art. 64 ust. 1 u.0.0.§. wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie z wnioskiem o wyrazenie opinii w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko oraz o okreslenie zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
$rodowisko.

Uzyskano nastgpujace opinie:

- po wniesieniu uzupelnienia - opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie, znak: WR.ZZS$.4901.162.2025.AN z dnia 12.08.2025 r. (wplyneta w dn.
14.08.2025 r.), w ktérej stwierdzono brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia, oraz wskazano na koniecznosé okreslenia w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1
lit. b lub ¢ ustawy 0.0.5.

- po wniesieniu uzupetnienia - opini¢ sanitarng Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Radomiu, znak: ZNS.7040.5.56.2025 z dnia 11.08.2025 r. (wplyngla w dn.14.08.2025 r.), w ktérej
stwierdzono brak koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $srodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia oraz wniesiono uwagi do realizacji przedsigwzigcia,

- PO wniesieniu uzupelienia- postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, znak: WOOS-1.4220.616.2025.JC.4 z dnia 21.08.2025 r. (wptyneto w dn. 21.08.2025 r.),
w ktorym stwierdzono brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla




planowanego przedsigwzigcia oraz wskazano na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy
0.0.8.

W oparciu 0 powyzsze opinie oraz przedstawione wraz z wnioskiem dokumenty organ uznal, ze
zgromadzony material dowodowy jest wystarczajacy do wydania rozstrzygnigcia. Obwieszczeniem
znak: GPO.6220.22.16.2025 i zawiadomieniem znak: GPO.6220.22.15.2025 z dnia 25.08.2025 r. organ
poinformowal strony o uzyskanych w toku postgpowania opiniach i pouczyl o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych materialow przed wydaniem decyzji w terminie 7 dni od daty
dokonania zawiadomienia.

W zakreslonym terminie nikt nie wnioskowal o udostgpnienie dokumentdéw, nie skladal
wnioskow ani uwag.

Na podstawie przedstawionych wraz z wnioskiem dokumentow, uwzgledniajac tgcznie
uwarunkowania zawarte w art. 63 ustawy 00§ organ ustalil, co nastepuje:

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha,
polegajacej na budowie indywidualnych jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz
z infrastruktura, zlokalizowanych na terenie dzialki o numerze ewidencyjnym 88/37 obregb: 0018
Kolonia JedInia, w miejscowosci JedInia Kolonia, gmina Pionki, powiat radomski, woj. mazowieckie.

Powierzchnia ww. nieruchomosci wynosi 19 251 m? i zostanie w calosci przeksztatcona na cele
inwestycji tj.: podzielona na 12 dzialek budowlanych po okoto 1500 m? oraz droge dojazdowa.

Dzialki, ktore stopniowo beda pozyskiwane przez potencjalnych inwestoréw. Zmiana
powierzchni przeksztalconej bedzie nastgpowaé stopniowo, prawdopodobnie w ciagu kilku lat.
Docelowo moze powsta¢ na tym terenie 12 domdéw jednorodzinnych.

Na kazdej z dziatek wydzielone zostanie: okoto 90-250 m? pod obiekty budowlane i okoto 150
m? powierzchni utwardzonej. Reszte stanowié bedzie powierzchnia biologicznie czynna.

Teren planowanej inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Szczegblowe sposoby zagospodarowania terenu beda okreslone w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. W decyzji tej zostang okre$lone wymagania dotyczace nowej
zabudowy w zakresie funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Zamierzone przedsigwzigcie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania czgéci dzialki oznaczonej
w rejestrze gruntow RIV i RV. Na analizowanym terenie nie odnotowano ochronionych siedlisk
przyrodniczych oraz chronionych gatunkéw roslin i grzybéw. Roslinno$¢ wystepujaca na analizowanym
obszarze jest w wigkszosci pochodzenia antropogenicznego. Sa to gtéwnie pola uprawne, na ktérych
siane sg zboza. Do tego dochodza nieliczne nieuzytki, ktore sa porosnigte samosiejkami gléwnie sosny.
Dzialk¢ przeznaczong pod inwestycje¢ stanowig grunty orne. W poprzednim sezonie byla obsiana
kukurydza. Roslinno$¢ wystepujaca na dzialce jest bardzo uboga. Sa to najpospolitsze chwasty
wystepujace w zbozach.

Bezposrednie sasiedztwo przedmiotowej inwestycji stanowig:

— od strony zachodniej zarastajace mtodnikiem sosnowym ugory oraz dalej cmentarz,
— od strony potnocnej droga gminna oraz grunty orne,

— od strony wschodniej zabudowania wiejskie oraz pole uprawne,

— od strony potudniowej droga wojewddzka nr 737.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest po sasiedzku z dziatka przeznaczong pod
inwestycj¢. Planowany wjazd i wyjazd samochodéw z drogi gminnej, od strony péinocne;.

Budynki jednorodzinne zostang wybudowane zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy
i projektami budowlanymi. Scieki socjalno - bytowe odprowadzane beda zaleznie od woli inwestora do
indywidualnej oczyszczalni Sciekéw oraz szczelnych zbiornikéw statych lub zostana podtgczone do
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gminnej kanalizacji.

Budynki wybudowane zostang w technologiach zaleznych od indywidualnych projektow
inwestora. Zardwno materialy, z ktérych obiekty zostang wykonane Jjak i infrastruktura towarzyszaca
spetniaty beda wysokie normy ochrony $rodowiska.

Budownictwo mieszkaniowe nie bedzie wykazywalo negatywnego oddziatywania na
srodowisko. Budynki jednorodzinne ogrzewane sa przy uzyciu wysokowydajnych kotlow CO
opalanych gazem LPG, lub po wybudowaniu gazociagu gazem ziemnym, olejem opalowym,
ckogroszkiem lub ogrzewane energig elektryczna, stoneczna lub innymi ekologicznymi metodami.
Rozwigzanie odno$nie zrédta ciepta podejmowane bedzie przez inwestora. Z rodzajem stosowanych
urzadzen grzewczych zwiazana bedzie infrastruktura towarzyszaca: zbiorniki na gaz LPG iolej opatowy
oraz panele fotowoltaiczne czy tez solary sloneczne.

Budynki beda wyposazone w infrastrukture techniczng zgodnie z przepisami szczeg6Inymi i na
warunkach okreslonych przez poszczegdlnych dysponentow sieci. Wykonane zostang z odpowiednich
materialéw (w wigkszosci rézne rodzaje tworzywa sztucznego), przeznaczonych do zastosowania
w danych warunkach; dobér uzbrojenia projektowanych sieci i przylaczy w zaleznosci od petnionej
funkeji oraz od technicznych warunkéw przylaczenia wydanych przez gestorow poszczegélnych
medidw.

W bezposrednim sgsiedztwie planowanego przedsigwzigcia brak jest instalacji emitujacych
zanieczyszezenia i hatas do srodowiska. Zasigg oddzialywania projektowanego przedsiewzigcia zamyka
si¢ w obrebie nieruchomosci w stosunku, do ktérych Inwestor posiada prawo wlasnosci.

Przedsigwzigeie polegajace na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacy jej
infrastrukturg wigze si¢ z wykorzystaniem energii, wody.

Etapem koncowym zamierzenia jest wybudowanie domu przez wiascicieli. Nalezy przyjaé, ze
szacunkowe zapotrzebowanie dla 1 budynku mieszkalnego wynosi:

- energia elektryczna - okoto 350 kWh/ miesiac,

- woda z sieci wodociagowej - okoto12,0 m?/ miesiac,

- cieplna moc kotta CO - okolo 18-24 kW,

- ogrzewane na paliwo stale - biomasa lub gazowe LPG.

Na etapie realizacji budowy doméw jednorodzinnych wystapi chwilowa emisja zanieczyszczen
do powietrza.

Zrodiem emisji zanieczyszczen do powietrza beda pojazdy w trakcie ruchu, przywozace
surowce budowlane - samochody cigzarowe, betoniarki, koparki. Maszyny i samochody budowy
pracujace na terenie inwestycji zuzyja olej napedowy wytwarzajac spaliny.

W czasie realizacji przedsigwzigcia moze wystapi¢ rowniez emisja niezorganizowana w wyniku
unoszenia pylu (emisja wtorna) z drog stuzacych jako dojazd do miejsca inwestycji na skutek ruchu
pojazdow.

W trakcie realizacji przedsigwzigcia moze wystapic¢ takze wzrost uciazliwosci akustycznej
zwigzany z poruszaniem si¢ pojazdéw mechanicznych, gtéwnie samochodow cigzarowych
wykorzystywanych podczas dostaw maszyn, ale takze maszyn budowlanych. Nie przewiduje si¢
stosowania dodatkowych zabezpieczefi zmniejszajacych poziom hatasu ze wzgledu na krotkotrwala
ucigzliwosé.

Wszystkie oddziatywania wystepujace w fazie realizacji beda mialy charakter przejéciowy
i krotkotrwaly, nieciggly, o niewielkim natgzeniu, skoncentrowany wylacznie wokét realizowane;j
inwestycji. Stwierdza si¢ brak oddziatywania stalego, wtérnego, skumulowanego, transgranicznego oraz
wplywu na odleglosci przekraczajgce kilkadziesigt metrow w czasie realizacji przedsiewzigcia.

Na etapie realizacji planowanej inwestycji woda zuzywana bedzie gtéwnie na potrzeby socjalne
zatrudnionych pracownikéw oraz w niewielkiej ilosci do budowy mieszkan.

W fazie realizacji powstang $cieki socjalno-bytowe, ktére beda odprowadzane do przewoznych
toalet, a nastgpnie wywozone do oczyszczalni $ciekow. Na etapie realizacji przedsigwzigcia $cieki nie
beda wprowadzane do gruntu jak i wéd powierzchniowych. Nie przewiduje si¢ powstania Sciekow
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przemystowych. Wody opadowe beda sptywaty na tereny nie utwardzone dziatki.

W trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczedne korzystanie z terenu. Niezbedne
przeksztalcenia terenu zostana wykonane wylacznie w zakresie wymaganym technologia robdt
budowlanych oraz warunkami eksploatacji przedsigwzigcia. Ziemia urodzajna z wykopéw bedzie
sktadowana i wykorzystana w okresie pozniejszym do zakladania nowych terenéw zielonych. Humus
zdjety na etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego
w rejonie inwestycji. Nadmiar mas ziemnych zostanie odwieziony na sktadowisko.

Realizacja planowanej inwestycji bedzie wigzala si¢ z wytwarzaniem typowych odpadow
budowlanych z grupy 17 ,,odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow budowlanych oraz
infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe i ziemig z terendw zanieczyszczonych), z grupy 15: ,,odpady
opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i ubrania ochronne nieuj¢te
winnych grupach” oraz odpady o kodzie 20 03 01 ,,niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne™.
Zrodiem odpaddw beda pozostatosci materialow konstrukcyjnych lub budowlanych. Wszystkie odpady
zostang  odpowiednio  zabezpieczone przed  wplywem  czynnikéw  atmosferycznych.
Nastgpnie wszystkie rodzaje odpadow powstajacych na etapie realizacji przedsigwzi¢cia bedg na
biezaco przekazywane bezposrednio uprawnionym podmiotom prowadzacym dzialalnos¢ w zakresie
gospodarowania odpadami. Nie przewiduje si¢ powstawania odpadow niebezpiecznych.

Wszystkie odpady powstajace na etapie realizacji inwestycji beda selekcjonowane
i tymczasowo gromadzone w pojemnikach przeznaczonych do zbierania odpadéw budowlanych),
ustawionych na placu budowy. Odpady podlegajace recyklingowi zostana przetransportowane do
odpowiednich zakladoéw, natomiast odpady do utylizacji, do specjalistycznych firm stosujacych
odpowiednie technologie. Wykonawca rob6t budowlanych na etapie ich realizacji bedzie zobowigzany
do wskazania odbiorcéw odpadéw posiadajacych zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
gospodarka odpadami. Przekazanie odpadéw moze nastapi¢ wylacznie uprawnionemu przedsiebiorcy.
Na etapie budowy wymagana bedzie kontrola poprawnosci prowadzenia gospodarki odpadami.
Materialy budowlane powinny by¢ zabezpieczone przed nadmiernymi stratami lub zamakaniem
(powstawanie odciekow).

Do obowigzkéw Wykonawcy robot bedzie nalezato: gromadzenie powstajacych odpadow
w sposob selektywny, zagospodarowanie wszystkich odpadéw powstajacych w fazie przebudowy,
zapewnienie wlasciwego postepowania z odpadami niebezpiecznymi, dazenie do minimalizacji ilosci
odpadéw oraz do ich maksymalnego gospodarczego wykorzystania, organizacja placu budowy oraz
zaplecza materiatéw budowlanych uwzgledniajaca wymogi ochrony srodowiska i warunki bhp i p./poz.

Oddziatywanie akustyczne na etapie eksploatacji zwigzane bedzie z ruchem pojazdow
silnikowych po terenie projektowanej zabudowy oraz hatasem zwigzanym z uzytkowaniem budynkow.
W zakresie emisji halasu zwiazanego z poruszaniem si¢ pojazdow kotowych po drogach dojazdowych
i wewnetrznych, przedsigwzigcie nie bedzie powodowato przekroczen obowigzujacych dopuszezalnych
pozioméw hatasu dla pory dziennej i nocnej, ustalonych przez rozporzadzenie Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku.

Woda dla potrzeb socjalno — bytowych mieszkaicow bedzie dostarczana z gminnej sieci
wodociggowej. 110$¢ pobieranej wody bedzie okreslana na podstawie wskazan wodomierza.

W wyniku eksploatacji planowanego przedsigwzigcia powstawac beda Scieki o charakterze
socjalnym pochodzace ze zuzycia wody do celéw socjalnych. 110s¢ tych Sciekdéw bedzie wynosita 100%
pobranej wody. Gospodarka $ciekowa rozwigzana zostanie w oparciu o urzadzenia stuzace do
gromadzenia lub oczyszczania $ciekéw, zlokalizowane na poszczegélnych dziatkach budowlanych,
do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej. Zastosowane rozwigzania speiniajg wszelkie warunki
i wymagania wynikajace z przepiséw ochrony srodowiska. Planowane przedsigwzigcie nie wplynie
negatywnie na poszczeg6lne komponenty srodowiska, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

Teren przedsigwzigcia nie jest wyposazony w kanalizacj¢ deszczowa. Wody opadowe beda
odprowadzane na tereny nieutwardzone. =

Wybudowanie doméw  bedzie skutkowato powstawaniem typowych odpadéw komunalnych.
wytwarzane beda odpady komunalne zmieszane i zbierane selektywnie: tworzywa sztuczne, szklo,
papier, metale, odpady biodegradowalne. Odpady gromadzone beda selektywnie, w pojemnikach
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i workach, w ktére wyposazone beda wszystkie posesje, a nastgpnie oddawane do uprawnionych firm.
Powyzszy sposéb gospodarowania odpadami eliminuje mozliwosé ich negatywnego oddziatywania na
srodowisko.

Oddziatywanie planowanego przedsigwzigcia nie przekroczy dopuszezalnych norm
i standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.
Inwestycja bedzie spetniala wszystkie warunki i wymagania wynikajace z przepisdéw ochrony
srodowiska oraz warunki zagospodarowania, wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska
przyrodniczego i ochrony zdrowia ludzi, zawarte w decyzji o warunkach zabudowy, pozyskanej dla
przedmiotowego przedsigwzigcia.

Planowane przedsigwzigcie nie zalicza si¢ do przedsiewzigé o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii, katastrofy naturalnej lub budowlanej. Analizowane przedsigwziecie potozone jest na
obszarze na ktérym w ciggu ostatnich lat nie odnotowano wystepowania ekstremalnych dziatan sil
natury.

Zawsze istnieje ryzyko zwiazane z mozliwoscig wystapienia awarii, katastrofy naturalnej lub
budowlanej. Dlatego w trakcie realizacji przedsigwzigcia wazne jest utrzymanie rezimu kontroli
w zakresie bezpieczefistwa i higieny pracy. oraz uzytkowanie obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane.

Realizacja przedsigwzigcia przy zastosowaniu opisanych rozwigzan technicznych, nie stwarza
zagrozenia dla zdrowia mieszkafcow. Projektowane przedsiewzigcie bedzie oddziatywalo gloéwnie
w zakresie emisji zanieczyszczen ze spalania ekologicznych paliw, emisji $ciekow (socjalno-bytowe,
wody opadowe), odpadéw. We wszystkich tych komponentach srodowiskowych nie stwierdzono
ponadnormatywnego wplywu przedsigwzigcia, dlatego tez nie bedzie réwniez zachodzito
oddziatywanie na zdrowie i zycie ludzi. Wplyw na zmiany klimatyczne jak réwniez wplyw zmian
klimatycznych na planowane przedsigwzigcie jest pomijalnie maty.

Z uwagi na zasi¢g oddziatywania projektowanego przedsigwzigcia, niskoemisyjny charakter
przedsigwzigcia i istniejagcy sposob zagospodarowania pobliskich terenéw brak jest oddziatywania
skumulowanego na etapie eksploatacji inwestycji.

Zachowanie zasad ogdlnych bezpieczenstwa oraz przyjete rozwigzania techniczne dla
przedmiotowego przedsigwzigcia pozwola na pelna minimalizacje mozliwych negatywnych wplywéw
przedsigwzigeia na Srodowisko naturalne oraz na zycie i zdrowie ludzi. Inwestycja nie bedzie takze
miata wpltywu na zdolnosci produkcyjne i mozliwoéci racjonalnego gospodarowania terenéw

przyleglych.

Przedmiotowa inwestycja polegajaca na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca jej infrastrukturg bedzie usytuowana poza obszarami wodno-blotnymi oraz innymi
obszarami o plytkim zaleganiu wod podziemnych, poza obszarami zagrozonymi powodzia, obszarami
wybrzezy, obszarami gorskimi i le$nymi, obszarami objetymi ochrona, w tym strefami ochronnymi ujec
wod i obszarami ochronnymi zbiornikow wod srodladowych, obszarami, na ktorych standardy jakosci
srodowiska zostaly przekroczone, obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne, obszarami przylegajacych do jezior, uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.
Gesto$¢ zaludnienia na terenie Gminy Pionki wynosi ok. 44 os./km?.

Z uwagi na lokalizacj¢ planowanej inwestycji nie wystapi transgraniczne oddzialywanie na
srodowisko.

Realizacja inwestycji nie spowoduje oddzialywania na dziedzictwo kulturowe, przyrode
nieozywiong oraz na zdrowie ludzi. Teren planowanego przedsiewziecia oraz tereny bezposrednio
otaczajace nie sg objete zadng z form ochrony z uwagi na szczegdlne walory krajobrazowe, nie
wystepuja obickty o wartosciach historycznych i kulturowych. Ponadto na terenie przedsiewziecia oraz
W jego bezposrednim otoczeniu nie wystepuja jakiekolwiek istniejace lub projektowane pomniki
przyrody. W wyniku realizacji przedsigwzigcia nie dojdzie do obnizenia Jakosci wizualnej krajobrazu
ani jego struktury.

Majgc na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze nie przewiduje si¢ wystapienia istotnych
negatywnych oddzialywan na walory wizualne lokalnego krajobrazu.




Inwestor przeanalizowal warianty przedsigwzigcia.

Wariant podjecia przedsigwzigcia wariant podstawowy- przewidywany do realizacji -
planowane przedsigwzigcie polega na zmianie przeznaczenia uzytkowania dzialki o nr 88/37 obrgb
Kolonia JedInia na dziatk¢ budowlang przeznaczona pod zabudowg mieszkaniowa wraz z towarzyszaca
infrastrukturg. Czas realizacji inwestycji uzalezniony bedzie od zdolnosci finansowej do budowy
inwestora.

Racjonalny wariant alternatywny - za racjonalny wariant alternatywny przedsi¢wzigcia nalezy
uznaé taki, ktory jest mozliwy do wykonania z ekonomicznego, technicznego/technologicznego oraz
prawnego punktu widzenia i wypelnia zatozony przez wnioskodawcg cel przedsigwzigcia. Racjonalng
wariantowo$¢ przedsigwzigcia mozna rozpatrywac w alternatywie lokalizacji, organizacji i technologii.

Wariant najkorzystniejszy dla $rodowiska - jest to wariant podstawowy jako realizacja
przedsigwzigcia opisana w niniejszej karcie. Wielko$¢ oddzialywania na srodowisko dla rozwazanych
wariantow bedzie poréwnywalna. R6znica pomiedzy wariantami wynikata bedzie z okresu prowadzenia
robdt budowlanych. Wariant alternatywny zwigzany bylby z szybsza realizacja robét budowlanych w
stosunku do wariantu inwestorskiego. Skumulowanie prowadzenia rob6t w krétszym okresie bedzie
powodowal wigksza emisj¢ zanieczyszczen. Rozwigzanie to na etapie budowy charakteryzuje sie
wigkszym oddzialywaniem w stosunku do wariantu inwestorskiego.

Oddziatywanie zwiazane z funkcjonowaniem budynku mieszkalnego jest rozproszone, przy
budynkach powstana przydomowe tereny zieleni, ktére wplywaty beda nie tylko na estetyke obszaru,
ale tez na lokalng faung¢. Oddzialywanie budynku mieszkalnego zamyka si¢ w granicach nieruchomosci.

Na etapie eksploatacji wystapia oddzialywania tj. emisje do powietrza, ktérych zrodlem moga
by¢: indywidualne piece i kotly grzewcze oraz kominki. Projektowane systemy grzewcze powinny by¢
oparte na wykorzystaniu niskoemisyjnych paliw z dodatkowym wykorzystaniem niekonwencjonalnych
zrodet energii ze szczegdlnym uwzglednieniem energii stonecznej. Zwazywszy na dotychczasowy
sposOb zagospodarowania analizowanego terenu planowane przedsigwzigcie spowoduje lokalny wzrost
stezen zanieczyszczen emitowanych w spalinach samochodowych. Na ograniczenie skali
przewidywanej zmiany wplynie przewaga samochodéw osobowych i matych aut dostawczych oraz brak
duzych samochodéw ci¢zarowych poruszajagcych si¢ po terenie przedsigwzigcia w fazie jego
eksploatacji. Rowniez natgzenie ruchu pojazdéw bedzie stosunkowo niskie, typowe dla matych osiedli
mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinne;j.

Ogolnie oddziatywanie na $rodowisko, ktore wystapi w fazie koncowej realizacji
przedsigwzigcia(tj. budowy domoéw) mozna scharakteryzowa¢ jako krotkotrwale, nieciagle,
o niewielkim natezeniu, skoncentrowane wylacznie wokot realizowanej inwestycji.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Ostoja
Kozienicka PLB140013 oraz w otulinie Kozienickiego Parku Krajobrazowego imienia Profesora
Ryszarda Zargby (Rozporzadzenie nr 11 z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Kozienickiego Parku
Krajobrazowego imienia Profesora Ryszarda Zar¢by - Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1980).

Specjalny obszar ochrony siedlisk Puszcza Kozienicka PLH140035 znajduje si¢ w odleglosci
okoto 0,5 km od granic inwestycji.

Na terenie przedmiotowej inwestycji jak i w jej sasiedztwie — nie stwierdzono wystgpowania
gatunkoéw ptakow, bedacych przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 Ostoja Kozienicka
PLB140013. W zwiazku z powyzszym, planowana inwestycja nie bedzie znaczaco negatywnie
oddziatlywa¢ na obszar Natura 2000 Ostoja Kozienicka PLB40013 jak i na jego integralnos¢.

Bioragc zatem pod uwage charakterystyke przedsigwzigcia, realizacja i funkcjonowanie
planowanego zamierzenia nie beda znaczaco negatywnie oddzialywaé¢ na przedmioty ochrony
i integralnos¢ ww. obszaréw Natura 2000, a tym samym na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000. Inwestycja nie wplynie réwniez znaczaco negatywnie na siedliska tggowe oraz nie
przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia roznorodnosci biologicznej terenu.

Analizowana inwestycja znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 405 Niecka Radomska, o powierzchni okoto 2 925 km?, typ zbiornika porowo-szczelinowy,
glebokos¢ — od 1 do 150 m. Ocena ryzyka nieosiagnigcia celéw srodowiskowych — niezagrozona.
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Projektowane przedsigwzigeie zlokalizowane jest na obszarze Jednolitej Czesci Wod
podziemnych o kodzie JCWPd GW2000074, powierzchni 1 659,99 km> w obszarze dorzecza Wisty,
w regionie wodnym Srodkowej Wisly, teren RZGW w Warszawie, ktorej stan chemiczny, ilosciowy
oraz ogolny okreslono jako dobry, a osiagnigcie celow Srodowiskowych uznaje sie za niezagrozone.
Cel Srodowiskowy to dobry stan chemiczny i dobry stan ilogciowy.

Teren przewidziany pod realizacje planowanego przedsiewziecia zlokalizowany jest
w granicach Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych Rzecznych nazwa JCWP Leniwka, kod
RW200001025289, typ PNp potok lub strumien nizinny piaszczysty, dtugosé JCWP 43 km,
powierzchnia zlewni JCWP 122,91 km?, obszar dorzecza Wisly, region Srodkowej Wisly. Stan ogdlny
okresla si¢ jako zly, ze stabym stanem ekologicznym i dobrym stanem chemicznym dobrym. JCWP jest
zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celéw $rodowiskowych. Cel Srodowiskowy to osiagniecie
umiarkowanego stanu ekologicznego.

Z uwagi na rodzaj, skalg i lokalizacj¢ przedsigwzigcia oraz planowane dziatania chroniace
srodowisko przewiduje sig, ze realizacja i eksploatacja przedsiewzigcia nie spowoduje ryzyka
nieosiagnigcia celow $rodowiskowych oraz bedzie si¢ odbywala w sposdb zapewniajacy
nienaruszalno$¢ przepisow prawnych, dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Planowane przedsigwzigcie nie wywola oddziatywan o znacznej zlozonosci i wielkosei.
Realizacja i eksploatacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie bedzie powodowaé negatywnego
wplywu na stan srodowiska. Planowana inwestycja nie wigze si¢ z ryzykiem powaznej awarii lub
katastrofy naturalnej i budowlanej gdyz zakres prac jest niewielki. Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji
nie wystapi transgraniczne oddzialywanie na srodowisko.

Informacje zawarte w przediozonej wraz z wnioskiem dokumentacji potwierdzaja wystapienie
oddziatywan na etapie realizacji przedsigwzigcia. Bezposrednie oddzialywania beda mialy zasigg
lokalny i ograniczony do najblizszego obszaru realizacji inwestycji. Oddzialywania powstale na etapie
realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia beda krotkotrwale i ustapia po zakofczeniu prac
budowlanych.

Planuje si¢ nastepujgce dziatania minimalizujace wplyw przedsiewziecia na S$rodowisko
w okresie realizacji:
- stosowanie wylacznie samochodéw w dobrym stanie technicznym,
eliminowanie pracy maszyn i urzadzen na biegu jalowym,
ograniczanie czasu pracy silnikow wysokopreznych napedzanych olejem napgdowym, maszyn
budowlanych i samochodéw na biegu jatowym,
- prowadzenie prac zwigzanych z wykorzystaniem sprzgtu budowlanego i transportowego w porze
dziennej tj. pomigdzy godzing 06.00 a 22.00.
- utrzymanie w czystosci terenu inwestycji,
- uszezelnienie i kontrolowanie ewentualnych wyciekow paliwa i olejow,
- uzywanie maszyn i urzadzen, samochodéw sprawnych technicznie,
racjonalna gospodarka materialowa,
wilasciwa organizacja miejsc tymczasowego magazynowania odpadéw i selektywna zbidrka
odpadow,
transport odpadéw z placu budowy do miejsc odzysku/unieszkodliwiania za posrednictwem
podmiotdéw posiadajacych zezwolenie na prowadzenie tego typu dziatalnosci.

Zaleca si¢ nastgpujace dziatania minimalizujace wplyw przedsigwziecia na $rodowisko w okresie

eksploatacji:

- rejestracje zuzycia wody,
wykrywanie i usuwanie przeciekow,

- pobieranie tylko takiej ilosci wody, ktéra bedzie potrzebna do celow socjalno-bytowych,

- wiasciwe magazynowanie odpadéw w specjalnie przygotowanych miejscach, szczelnych
zabezpieczonych przed zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego,

- selektywne gromadzenie odpadow w przeznaczonych do tego miejscach do czasu przekazania ich
do odzysku lub unieszkodliwienia wyspecjalizowanym firmom posiadajacym stosowne zezwolenia
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na prowadzenie tej dziatalnos$ci zgodnie z ustawa o odpadach i ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach,

- przekazywanie wytworzonych odpadéw odbiorcom posiadajacym zezwolenie na prowadzenie
dziatalnosci w zakresie przeksztalcenia odpadéw, a dopiero w nastgpnej kolejnosci do
unieszkodliwiania poprzez ich skladowanie,

- ogrzewanie obiektu kotlem ekologicznym, energia elektryczna, stoneczng lub innymi ekologicznymi
metodami,

- zmniejszenie zuzycia energii niezbednej do ogrzania budynkéw poprzez ocieplenie budynkow,

- zadrzewienie dzialek drzewami iglastymi i lisciastymi rodzimych gatunkéw,

- utrzymanie wlasciwej zdrowotnosci i zywotnosci drzewostanow,

- zapobieganie sukcesji wtornej roslinnosci krzewiastej i drzewiaste;.

W sentencji niniejszej decyzji okreslono ponadto warunki i wymagania majace na celu ochrong
zwierzat przed przedostawaniem si¢ do wykopow, kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow
objetych ochrong i ich siedlisk, ochrong srodowiska wodno-gruntowego oraz zapewnienie wlasciwych
warunkow sanitarno-higienicznych oraz spelnienie wymagan zawartych w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

Po przeanalizowaniu dokumentéw, biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania oraz opinie
organow wspotdzialajacych, majac na uwadze dotychczasowe zagospodarowanie i sposdb uzytkowania
terenu na ktérym zlokalizowano planowang inwestycje¢ oraz rodzaj i skale przedsigwziecia a takze
wartosci przyrodnicze analizowanego obszaru, Wojt Gminy Pionki uznal, ze planowane przedsiewzigcie
nie bedzie generowalo znaczaco negatywnego oddziatywania na obszary Natura 2000, zdrowie
i bezpieczenstwo ludzi oraz pozostale komponenty srodowiska, dlatego nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko.

W tym stanie rzeczy nalezato wyda¢ decyzje, o tresci jak wyzej.

Pouczenie: Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Radomiu, za posrednictwem Wojta Gminy Pionki w terminie 14 dni od
dnia jej otrzymania.

Zalacznik:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia zgodm 'szstawy 00§

Otrzymuja:

Renata Kiraga

pozostale strony postgpowania zgodnie z art. 49 kpa
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Radomiu
Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Radomiu

a/a

ON I b 109 B0 s

10



Pionki, dn. 19.09.2025 r.
Zalgcznik do:
Decyzji GPO.6220.22.17.2025
z dnia 19.09.2025 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, polegajacego na: realizacji
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturs, nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, polegajacej na budowie indywidualnych
jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturs, zlokalizowanych na terenie
dzialki o numerze ewidencyjnym 88/37 obreb: 0018 Kolonia Jedlnia, w miejscowosci Jedlnia
Kolonia, gmina Pionki, powiat radomski, woj. mazowieckie.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwziec
moggcych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. z 2019 roku, poz.1839) inwestycja zalicza si¢
do  przedsigwzig¢  mogacych  potencjalnie  znaczaco  oddzialywaé na srodowisko,
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz.
1839 z pozn. zm.), tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura, zlokalizowanych na terenie dzialki o numerze ewidencyjnym 88/37
obrgb: 0018 Kolonia Jedlnia, w miejscowosci Jedlnia Kolonia, gmina Pionki, powiat radomski, WOj.
mazowieckie.

Powierzchnia ww. nieruchomosci wynosi 19 251 m’ i zostanie w calosci przeksztalcona na cele
inwestycji tj.: podzielona na 12 dziatek budowlanych po okoto 1500 m? oraz droge dojazdowa.

Na kazdej z dzialek wydzielone zostanie: okoto 90-250 m? pod obiekty budowlane i okoto 150 m?
powierzchni utwardzonej. Reszte stanowi¢ bedzie powierzchnia biologicznie czynna.

Roboty budowlane przewidywane w zwigzku z realizacja przedsiewziecia:

- pod obiekty kubaturowe roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopow oraz urzgdzenia
infrastruktury technicznej ( przylacza, instalacje). Ewentualne masy ziemne beda skiadowane na
miejscu budowy w wydzielonym miejscu a nastepnie zagospodarowane na terenie dziatki,

- roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewnetrznego,

- roboty zwigzane z budowa obiektow kubaturowych,

- roboty zwigzane z posadowieniem i montazem obiektow nie kubaturowych (dojazd do budynku,
chodnik),

- zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujgce m.in. niwelacj¢ terenu, nasadzenia zieleni roboty
porzadkowe.

Roboty ziemne zwigzanie z wykonywaniem wykopéw pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (przylacza, instalacje) beda prowadzone przy uzyciu typowego sprzetu
budowlanego. Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny. Przed przystapieniem do realizacji rob6t zostanie wydzielony plac postojowy dla
maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie gdy maszyny nie beda wykorzystywane beda
przetrzymywane na terenie inwestycji lub w bazie zewnetrznej, skad beda przyjezdzaly na budowe na
czas wykonywania okreslonych robot - rozwiazanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa. Miejsca




te beda zmienialy polozenie w miar¢ postepu prac przy budowie. Technologia wykonywania robot
zostanie opracowana w oparciu 0 harmonogram tych robot, dostaw materialdw, maszyn i urzadzen. Na
kazdym etapie wykonywania robot przestrzegane bedg obowiazujace przepisy bhp, przepisy z zakresu
ochrony srodowiska i ppoz.

Budynki wybudowane zostang w technologiach zaleznych od indywidualnych projektow
inwestora. Zarowno materialy, z ktérych obiekty zostana wykonane jak i infrastruktura towarzyszaca
spetnialy beda wysokie normy ochrony s$rodowiska. Dobér uzbrojenia projektowanych sieci
i przytaczy w zaleznosci od petnionej funkcji oraz od technicznych warunkow przylaczenia wydanych
przez gestorow poszczeg6lnych medidw.

Szczegdtowe sposoby zagospodarowania terenu beda okreslone w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz projekcie budowlanym.



