Pionki, dn. 22.09.2025 r.
GPO.6220.30.8.2025
DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 12 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i 2 pkt. 2,
art. 64 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112), w zwiazku z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pdzn.
zm.), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 28.07.2025 r. i uzupetnionego w dniu 01.08.2025 r.
przez Andrzeja Babarce, zam. Zalesie 18, 26-670 Pionki, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia,

orzekam:

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
przedsigwzigcia moggcego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, polegajacego na:
realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, nieobjetg ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, polegajacej na budowie 14 indywidualnych
jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg, zlokalizowanych na terenie
dzialek o numerach ewidencyjnych 128/4 i 128/9 obreb: 0028 Zalesie, w miejscowosci Zalesie,
gmina Pionki, powiat radomski, woj. mazowieckie.

IL. okreSlam warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz
nakladam obowigzek dzialan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub ¢ tej ustawy,
z uwzglednieniem nastepujacych elementow:

I. Bezposrednio przed podjeciem prac zwiazanych z realizacja inwestycji, w tym w szczegdlnosci
z pracami ziemnymi, nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych
ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢
prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od
zakazoéw obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajacy wpadanie do
nich zwierzat oraz sprawdza¢ dna wykopoéw pod katem wystepowania drobnych zwierzat i w przypadku
ich stwierdzenia, nalezy je ostroznie wydosta¢ i przenie$¢ w dogodne miejsce poza obszar prac zgodnie
z przepisami odregbnymi.

3. Do wykonania robét budowlanych stosowa¢ wylacznie sprawne technicznie maszyny i urzadzenia,
bez wyciekow ptynéw eksploatacyjnych.

4. Teren pod zaplecze budowy, a tym samym miejsce magazynowania materialow oraz paliw, a takze
miejsce obstugi sprzetu i pojazdéw wyréwnaé; zaplecze budowy wyposazy¢ w system odprowadzania
deszczdwki.

5. Materiaty i surowce skladowa¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen do
gruntu i wod.

6. Zaplecze budowy, a w szczegolnosci migjsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wéd, wyposazy¢ w materialy sorpcyjne
umozliwiajace szybkie usunigcie ewentualnych wyciekéw paliw oraz przeszkoli¢ pracownikéw
odnosnie ich zastosowania.

7. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazaé




podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania.

8. Teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedna ilo$¢ szczelnych i nieprzepuszezalnych pojemnikow, koszy
i konteneréw do gromadzenia odpadéw, odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, a nastgpnie
sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom, posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami.

9. Na etapie realizacji wode na teren inwestycji dowozi¢ we wlasnym zakresie (np. beczkowozem,
w pojemnikach, zbiornikach, butelkach) lub pobiera¢ z sieci wodociggowej za zgoda gestora sieci.

10. Na etapie eksploatacji wodg pobierac z sieci wodociagowej za zgoda gestora sieci.

11. W fazie realizacji Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
(przewoznych toalet lub innych), zbiorniki systematycznie oprézniaé przez uprawnione podmioty.

12. Na etapie eksploatacji $cieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
gestora sieci.

13. Wody opadowe i roztopowe (zar6wno z dachéw budynkéw, jak i pozostate) bezposrednio do gruntu
w granicach inwestycji w sposdb niepowodujacy nie zalewania terenow sgsiednich.

14. Prace ziemne prowadzi¢ bez konieczno$ci odwodnienia, a w przypadku stwierdzenia potrzeby
odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ tak, by uniknaé trwalego obnizania sie
poziomu wod gruntowych.

15. Czas trwania obniZenia poziomu wod gruntowych ograniczy¢ do minimum; wskazane jest, aby prace
zwigzane z obnizeniem poziomu zwierciadta wod gruntowych wykonywaé poza sezonem
wegetacyjnym.

16. Roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nienaruszajacy stosunkéw gruntowo- wodnych na terenach
sgsiednich a w szczegolnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.

17. zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych znajduja sie cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku splywu waéd
powierzchniowych do uje¢ wéd podziemnych.

18. Masy ziemne powstate z wykopow wykorzysta¢ w obrgbie terenu przedsigwzigcia; masy ziemne
nieprzydatne do wykorzystania (traktowane jako odpad) wywozi¢ poza teren inwestycji i przekazywac
uprawnionym podmiotom.

19. Z uwagi na polozenie terenu inwestycji w terenie chronionym (otulina Kozienickiego Parku
Krajobrazowego oraz obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — Ostoja Kozienicka PLB140013)
dla zapewnienia osiagnigcia celdw srodowiskowych na terenie tych obszarow, zapewni¢ utrzymanie lub
przywrocenie wlasciwego stanu ochrony, przedmiotéw ochrony — siedlisk przyrodniczych, w przypadku
ich stwierdzenia w rejonie przedsigwzigcia.

20. Prace ziemne prowadzi¢ po okresie rozrodczym zwierzat, tj. w okresie od potowy sierpnia do polowy
pazdziernika, dla umozliwienia zwierz¢tom znalezienia bezpiecznych miejsc zimowania poza terenem
prac.

I1I. charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Na wniosek zlozony w dniu 28.07.2025 r. i uzupetnionym w dniu 01.08.2025r. Andrzeja
Babancg, zam. Zalesie 18, 26-670 Pionki, zostalo wszczgte postgpowanie w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na: realizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 0,5 ha, polegajacej na budowie 14 indywidualnych jednorodzinnych budynkéw
mieszkalnych wraz z infrastruktura, zlokalizowanych na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych
128/4 i 128/9 obre¢b: 0028 Zalesie, w miejscowosci Zalesie, gmina Pionki, powiat radomski, woj.
mazowieckie.



Na podstawie art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (dalej ustawa u.0.0.§), postepowanie w przedmiocie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna si¢ na wniosek podmiotu podejmujacego realizacje
przedsigwzigcia. Organem wiasciwym do wydania ww. decyzji zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 jest wéjt.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z przepisem art. 71 ust. 1 1.0.0.§
okresla srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia. Uzyskania takiej decyzji wymagaja
planowane przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymienione
W Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasi¢g potencjalnego oddziatywania na srodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pézn. zm.), tj. zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Wéjt Gminy Pionki dzialajac w trybie art. 74 ust. 3a u.0.0.$. w dniu 06.08.2025 r. dokonat
zawiadomienia 0 wszczgciu postgpowania poprzez obwieszezenie znak: GP0.6220.30.2.2025 oraz
zawiadomienie znak: GP0O.6220.30.1.2025.

W dniu 06.08.2025 r. Wojt Gminy Pionki dziatajac w trybie art. 64 ust. 1 u.0.0.5. wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie z wnioskiem o wyrazenie opinii w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko oraz o okreslenie zakresu raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
Srodowisko.

Uzyskano nastgpujace opinie:

- opini¢ sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Radomiu, znak:
ZNS.7040.5.87.2025 z dnia 14.08.2025 r. (wptyneta w dn.21.08.2025 r.), w ktorej stwierdzono brak
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia,

- postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, znak: WOOS-
1.4220.1055.2025.KC z dnia 22.08.2025 r. (wptyneto w dn. 22.08.2025 r.), w ktérym stwierdzono brak
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia
oraz wskazano na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw
lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy 0.0.§.

- opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, znak:
WR.ZZ$.4901.286.2025.AN z dnia 21.08.2025 r. (wplyneta w dn. 25.08.2025 r.), w ktorej stwierdzono
brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia, oraz  wskazano na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy
0.0.5.

W oparciu o powyzsze opinie oraz przedstawione wraz z wnioskiem dokumenty organ uznal, ze
zgromadzony material dowodowy jest wystarczajacy do wydania rozstrzygniecia. Obwieszczeniem
znak: GPO.6220.30.7.2025 i zawiadomieniem znak: GPO.6220.30.6.2025 z dnia 28.08.2025 r. organ
poinformowal strony o uzyskanych w toku postepowania opiniach i pouczyl o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych materialéw przed wydaniem decyzji w terminie 7 dni od daty
dokonania zawiadomienia.

W zakreslonym terminie nikt nie wnioskowal o udostgpnienie dokumentéw, nie skladat
wnioskow ani uwag.




Na podstawie przedstawionych wraz z wnioskiem dokumentow, uwzgledniajac lacznie
uwarunkowania zawarte w art. 63 ustawy 00s organ ustalil, co nastgpuje:

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie indywidualnych jednorodzinnych
budynkéw mieszkalnych z garazem budowanych sukcesywnie w miar¢ zbywania dzialek na terenie
dzialki 128/4 obrgb 0028 Zalesie potozonych w miejscowosci Zalesie, gmina Pionki, powiat radomski,
woj. mazowieckie.

Powierzchnia zajeta pod planowane przedsiewzigcie wynosi¢ bedzie 1,6468 ha, czyli 16 468 m’.

Planowane jest wybudowanie 14 budynkéw jednorodzinnych, parterowych lub
z zagospodarowanym poddaszem, maksymalnie do dwoch kondygnacji, o powierzchni zabudowy ok.
160m’ kazdy, tj.: 14 doméw parterowych do wysokoéci 7,5 m. Teren przedsiewzigcia bedzie
w przysztosci podzielony na 14 odrebnych dziatek budowlanych oraz 1 z przeznaczeniem rekreacyjnym
(tereny zielone). Na terenie dzialki 128/9 oraz wydzielonej czgsci dziatki 128/4 planowane jest
wybudowanie drogi dojazdowej do nieruchomosci. Dojazd do nieruchomodei planowany jest drogg od
drogi gminnej przylegajacej do dziatki 128/9 od strony wschodnie;.

Powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych wyniesie 14 x 160 m® - okolo 2,240 ha.
Powierzchnia drég i chodnikéw o nawierzchni twardej wyniesie 2100 m?. Droge dojazdowa do dzialek
bedzie stanowi¢ teren dziatki nr 128/9 o powierzchni okoto 908 m’ oraz wyodrebniona cze$é dzialki
128/4 o powierzchni 2 590 m* od strony potudniowej. W sumie powierzchnia drég i chodnikdw
o nawierzchni przepuszczalnej wyniesie okofo 3 498 m”. Pozostalg cze$¢ okolo 8 630 m? stanowié beda
tereny biologicznie czynne.

Na teren dziatki 128/4 zostanie doprowadzona niezbgdna infrastruktura i sieci: kanalizacji
sanitarnej, wodociggowa, elektryczna. Nie planuje si¢ budowy kanalizacji deszczowej. Przewiduje sig
zagospodarowanie wod opadowych poprzez wsigkanie do gruntu. Podczas budowy, bedzie mozliwosé
wykonania zbiornikéw podziemnych na wode deszczowa do wykorzystania podczas podlewania
terendw zielonych oraz wykonanie instalacji fotowoltaicznej.

Obszar planowanego zainwestowania jest plaski i obecnie uzytkowany rolniczo. Jest to teren
niezabudowany. W przeszlosci takze byl to teren uzytkowany rolniczo. Na terenie nie wystepuje zielen
podlegajaca uzgodnieniu przed jej usunigciem. Otoczenie stanowig budynki mieszkalne jednorodzinne
i droga gmina, tereny uzytkowane rolniczo, oraz tereny niezabudowane. Najblizsza zabudowa
mieszkalna jest usytuowana w odlegtosci ok. 164 m na p6éinocny-wschod od dziatki nr 128/4, a 10 m od
dziatki 128/9 (droga dojazdowa). Jest to budynek jednorodzinny nr 18 na dzialce 128/8.

Teren planowanej inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Budynki beda wybudowane w technologii tradycyjnej. Fundamenty, stropy i elementy
konstrukcyjne beda zelbetowe, $ciany murowane z dociepleniem (styropian 15 cm). Powierzchnie
dachow stanowié¢ bedzie blachodachéwka lub dachowka ceramiczna.

Budynki bgda wyposazone w infrastrukturg techniczng zgodnie z przepisami szczegélnymi i na
warunkach okreslonych przez poszczeg6lnych dysponentéw sieci. Wykonane zostang z odpowiednich
materialow (w wigkszosci rozne rodzaje tworzywa sztucznego), przeznaczonych do zastosowania
w danych warunkach; dobor uzbrojenia projektowanych sieci i przylaczy w zaleznosci od pehionej
funkcji oraz od technicznych warunkéw przylaczenia wydanych przez gestorow poszczeg6lnych
mediow.

Przedsiewzigcie polegajace na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej
infrastrukturg wigze si¢ z wykorzystaniem energii, wody.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia planowane jest wykorzystanie wody do celow socjalnych w ilosci
ok. 20 I/d. Na etapie budowy przewiduje si¢ wykorzystanie wody dowozonej z poza terenu budowy lub
wykorzystanie wody z wybudowanych juz przylaczy wodociggowych dzialek sasiednich. W trakcie
wykonywania planowanego przedsigwzigcia powstanie lacznie ok. 500m* urobku w postaci gruntu.
Grunt ten bedzie zagospodarowany do wyréwnania terenu po zakonczeniu prac budowlanych.

Beton do budowy fundamentow bedzie sporzadzany w betoniarni zewnetrznej i dostarczany transportem



samochodowym. W ramach prac budowlanych nastapi takze pewne zuzycie paliw w silnikach
spalinowych sprzetu budowlanego i srodkéw transportu.

Na etapie eksploatacji wystapi zapotrzebowanie na wode na cele socjalne oraz utrzymanie
terendw zielonych w okresie letnim. Przy zalozeniu, Ze na terenie zainwestowania zamieszka 56 0sob
(14 budynkéw po 4 osoby), srednie zapotrzebowanie na wode dla jednej osoby wynosi ok. 100 I/dobe.
Zaopatrzenie w wode bedzie odbywac si¢ z gminnej sieci wodociagowe;.

W fazie eksploatacji wystapi zapotrzebowanie na energie elektryczng i cieplng. Przyjeto
zapotrzebowanie na energie elektryczng na poziomie ok. 196kW oraz zapotrzebowanie na moc cieplna
na poziomie ok 168kW,

Na etapie realizacji budowy domow jednorodzinnych wystapi chwilowa emisja zanieczyszczen
do powietrza.

Zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza beda pojazdy w trakcie ruchu, przywozace
surowce budowlane - samochody cigzarowe, betoniarki, koparki. W czasie realizacji przedsigwzigcia
moze wystgpi¢ réwniez emisja niezorganizowana w wyniku unoszenia pytu (emisja wtérna) z drog
stuzacych jako dojazd do miejsca inwestycji na skutek ruchu pojazdow.

W trakcie realizacji przedsigwzigcia moze wystapi¢ takze wzrost uciazliwosci akustycznej
zwigzany z poruszaniem si¢ pojazdow mechanicznych, gléwnie samochodéw cigzarowych
wykorzystywanych podczas dostaw maszyn, ale takze maszyn budowlanych. Nie przewiduje sie
stosowania dodatkowych zabezpieczeni zmniejszajacych poziom halasu ze wzgledu na krétkotrwala
ucigzliwosé.

Wszystkie oddziatywania wystgpujace w fazie realizacji beda mialy charakter przejsciowy
i krotkotrwaly, nieciagly, o niewielkim nateZeniu, skoncentrowany wylacznie wokét realizowanej
inwestycji. Stwierdza si¢ brak oddziatywania statego, wtérnego, skumulowanego, transgranicznego oraz
wplywu na odlegtosci przekraczajace kilkadziesigt metrow w czasie realizacji przedsigwzigcia.

Na etapie realizacji planowanej inwestycji woda zuzywana bedzie gléwnie na potrzeby socjalne
zatrudnionych pracownikéw oraz w niewielkiej ilosci do budowy mieszkar.

W fazie realizacji powstang $cieki socjalno-bytowe, ktére beda odprowadzane do przewoznych
toalet, a nastgpnie wywozone do oczyszczalni $ciekow. Na etapie realizacji przedsiewzigcia Scieki nie
beda wprowadzane do gruntu jak i wod powierzchniowych. Nie przewiduje si¢ powstania $ciekdw
przemysfowych. Wody opadowe beda sptywaly na tereny nie utwardzone dzialki.

W trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczedne korzystanie z terenu. Gleba
i ziemia bedzie zgromadzona i wykorzystana w calosci do zagospodarowania powierzchni po
wybudowaniu. Dotyczy to szczegélnie warstwy humusu, ktéry pozostanie na miejscu i wykorzystany
powtdrnie do pokrycia wierzchniej warstwy.

Realizacja planowanej inwestycji bedzie wigzala si¢ z wytwarzaniem typowych odpadéw
budowlanych z grupy 17 ,,odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz
infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe i ziemig z terenéw zanieczyszczonych), z grupy 15: ,.odpady
opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materia%y filtracyjne i ubrania ochronne nieujete
winnych grupach” oraz odpady o kodzie 20 03 01 ,.niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne”.
Zrodlem odpaddw beda pozostatosci materialow konstrukcyjnych lub budowlanych. Wszystkie odpady
zostang  odpowiednio  zabezpieczone  przed  wplywem  czynnikow  atmosferycznych.
Nastepnie wszystkie rodzaje odpadéw powstajacych na etapie realizacji przedsiewziecia bedg na
biezaco przekazywane bezposrednio uprawnionym podmiotom prowadzacym dziatalno$é w zakresie
gospodarowania odpadami. Nie przewiduje si¢ powstawanie odpadéw niebezpiecznych.

Wszystkie odpady powstajace na elapie realizacji inwestycji beda selekcjonowane
i tymczasowo gromadzone w pojemnikach przeznaczonych do zbierania odpadéw budowlanych),
ustawionych na placu budowy. Odpady podlegajace recyklingowi zostang przetransportowane do
odpowiednich zakladow, natomiast odpady do utylizacji, do specjalistycznych firm stosujacych
odpowiednie technologie. Wykonawca robot budowlanych na etapie ich realizacji bedzie zobowiazany
do wskazania odbiorcow odpadéw posiadajacych zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
gospodarkg odpadami. Przekazanie odpadéw moze nastapi¢ wylacznie uprawnionemu przedsiebiorcy.
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Na etapie budowy wymagana bedzie kontrola poprawnosci prowadzenia gospodarki odpadami.
Materialy budowlane powinny by¢ zabezpieczone przed nadmiernymi stratami lub zamakaniem
(powstawanie odciekéw).

Na etapie eksploatacji w zwigzku z funkcjonowaniem zabudowy nie bgdzie wystgpowac
ponadnormatywna emisja do powietrza.- Bedzie wystgpowaé¢ emisja do powietrza wynikajaca
z uzytkowania kottéw na paliwo pellet stuzacych do ogrzewania.

Oddziatywanie akustyczne zwigzane bedzie z ruchem pojazdéw silnikowych po terenie
projektowanej zabudowy oraz halasem zwigzanym z uzytkowaniem budynkéw. W zakresie emisji
hatasu zwigzanego z poruszaniem si¢ pojazdow kotowych po drogach dojazdowych i wewnetrznych,
przedsigwzigcie nie bedzie powodowalo przekroczen obowigzujacych dopuszczalnych pozioméw
hatasu dla pory dziennej i nocnej, ustalonych przez rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku.

Woda dla potrzeb socjalno — bytowych mieszkancow bedzie dostarczana z gminnej sieci
wodociagowej. Ilos¢ pobieranej wody bedzie okreslana na podstawie wskazan wodomierza.

W wyniku eksploatacji planowanego przedsigwziecia powstawa¢ bedg Scieki o charakterze
socjalnym pochodzace ze zuzycia wody do celéw socjalnych. los¢ tych Sciekow bedzie wynosita 100%
pobranej wody. Scieki bytowe beda odprowadzane do gminnej kanalizacji sanitarnej a nastepnie
gminnej oczyszczalni Sciekoéw. Teren przedsigwzigcia nie jest wyposazony w kanalizacje deszczowa.
Wody opadowe terenéw utwardzonych beda odprowadzane powierzchniowo do gruntu przez wsigkanie.
Nie bedg powstawac $cieki przemystowe.

Wybudowanie doméw bedzie skutkowalo powstawaniem typowych odpadéw komunalnych.
wytwarzane beda odpady komunalne zmieszane i zbierane selektywnie: tworzywa sztuczne, szklo,
papier, metale, odpady biodegradowalne. Odpady gromadzone bgda selektywnie, w pojemnikach
i workach, w ktore wyposazone beda wszystkie posesje, a nastgpnie oddawane do uprawnionych firm.
Powyzszy sposdb gospodarowania odpadami eliminuje mozliwos¢ ich negatywnego oddziatywania na
Srodowisko. Planowane zagospodarowanie nie bedzie dopuszcza¢ prowadzenia na terenie osiedla
dziatalnosci produkcyjnej ani zadnej innej powodujacej generowanie odpadéw innych niz komunalne.

Oddziatywanie planowanego przedsigwzigcia nie przekroczy dopuszczalnych norm
i standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny.
Inwestycja bedzie spelniala wszystkie warunki i wymagania wynikajace z przepiséw ochrony
srodowiska oraz warunki zagospodarowania, wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska
przyrodniczego i ochrony zdrowia ludzi, zawarte w decyzji o warunkach zabudowy, pozyskanej dla
przedmiotowego przedsigwzigcia.

Ze wzgledu na rodzaj planowanej zabudowy oraz fakt, ze w jej wyniku nie beda gromadzone
i wykorzystywane substancje niebezpieczne w znacznych ilosciach, przedsiewziecie nie bedzie
klasyfikowane jako mogace spowodowaé powazne awarie.

Przedsigwzigcie nie bedzie powodowaé dajacego sig¢ przewidzie¢ ryzyka katastrofy naturalnej lub
budowlanej.

Realizacja przedsigwzigcia przy zastosowaniu opisanych rozwigzan technicznych, nie stwarza
zagrozenia dla zdrowia mieszkafncow. Projektowane przedsigwzigcie bedzie oddziatywalo glownie
w zakresie emisji zanieczyszczen ze spalania ekologicznych paliw, emisji Sciekow (socjalno-bytowe,
wody opadowe), odpadéw. We wszystkich tych komponentach $rodowiskowych nie stwierdzono
ponadnormatywnego wplywu przedsigwzigcia, dlatego tez nie bedzie réwniez zachodzito
oddzialywanie na zdrowie i zycie ludzi. Wplyw na zmiany klimatyczne jak réwniez wplyw zmian
klimatycznych na planowane przedsigwzigcie jest pomijalnie maty.

Z uwagi na zasi¢g oddzialywania projektowanego przedsigwzigcia, niskoemisyjny charakter
przedsigwzigcia i istniejacy sposob zagospodarowania pobliskich terendéw brak jest oddziatywania
skumulowanego na etapie eksploatacji inwestycji.

Zachowanie zasad ogélnych bezpieczenstwa oraz przyjete rozwigzania techniczne dla
przedmiotowego przedsigwzigcia pozwolg na pelna minimalizacje¢ mozliwych negatywnych wplywow
przedsigwzigcia na srodowisko naturalne oraz na zycie i zdrowie ludzi. Inwestycja nie bedzie takze
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miala wplywu na zdolnosci produkcyjne i mozliwosci racjonalnego gospodarowania terenow
przylegtych.

Przedmiotowa inwestycja polegajaca na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura bedzie usytuowana poza obszarami wodno-blotnymi oraz innymi
obszarami o plytkim zaleganiu wod podziemnych, poza obszarami zagrozonymi powodzia, obszarami
wybrzezy, obszarami gorskimi i leSnymi, obszarami objetymi ochrong, w tym strefami ochronnymi ujeé
wod i obszarami ochronnymi zbiornikéw wad srédladowych, obszarami, na ktérych standardy jakosci
srodowiska zostaly przekroczone, obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne, obszarami przylegajacych do jezior, uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.
Gestos¢ zaludnienia na terenie Gminy Pionki wynosi ok. 44 os./km?.

Z uwagi na lokalizacj¢ planowanej inwestycji nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na
Srodowisko.

Realizacja inwestycji nie spowoduje oddziatywania na dziedzictwo kulturowe, przyrode
nieozywiong oraz na krajobraz. Teren inwestycji oraz jego otoczenie nie jest w Zzaden sposob
wyrdzniajace si¢ ani walorami estetycznymi, ani przyrodniczymi. Nie jest takze cenny z punktu
widzenia waloréw widokowych czy krajobrazowych. Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze
oddziatywanie planowanej zabudowy na krajobraz bedzie niewielkie. Planowane budynki nie beda
odbiega¢ rozmiarami, gabarytami, kolorystyka od okolicznej zabudowy. Nie beda stanowi¢ dominanty
krajobrazowej. W zakresie oddzialywania na krajobraz, nie nastapia istotne zmiany. Zaréwno skala
Jjak i charakter zabudowy pozostang podobne i beda spdjne z otoczeniem.

Inwestor przeanalizowal warianty przedsigwzigcia.

Wariant polegajacy na niepodejmowaniu przedsigwzigcia (wariant zerowy) — teren planowany
do zagospodarowania jest obecnie zagospodarowany rolniczo. Analizujac wariant polegajacy na
niepodejmowaniu przedsigwzigcia nalezy zwroci¢ uwage na szerszy kontekst niz tylko sprawy
zwigzane z ochrong srodowiska. Niezbgdne jest tutaj odniesienie si¢ do aspektow gospodarczych a takze
spolecznych. Majac na uwadze dysponowanie atrakcyjnym terenem inwestycyjnym, znajomos¢ rynku
nieruchomosci oraz czynniki opisane powyzej mozna doj$¢ do wniosku, ze brak podjecia decyzji
o inwestycji wigzalby si¢ wigc z utratg szansy na dalszy rozwdj.

Opis wariantu planowanego do realizacji - proponowany przez inwestorow wariant inwestycyjny
przewiduje podzial nieruchomosci na 15 dziatek oraz wybudowanie 14 budynkow jednorodzinnych,
parterowych lub z zagospodarowanym poddaszem, maksymalnie do dwdch kondygnacji, o powierzchni
zabudowy ok. 160m’ kazdy. Na terenie dzialek 128/9 i 128/4 planowane jest wybudowanie drogi
dojazdowej do nieruchomosci. Dojazd do nieruchomoscei planowany jest droga od drogi gminnej
poprzez t¢ ulicg. Na terenie dziatki 128/9 oraz wydzielonej czgéci dziatki 128/4 planowane jest
wybudowanie drogi dojazdowej do nieruchomosci. Dojazd do nieruchomosci planowany jest droga od
drogi gminnej przylegajacej do dziatki 128/9 od strony wschodniej.

Realizacja inwestycji w zakresie opisanym w niniejszej karcie informacyjnej pozwoli na
prawidlowe zagospodarowanie terenu przedmiotowych dzialek. Budynki mieszkalne, ktore powstang
na terenie inwestycji, beda starannie wkomponowane w krajobraz. Beda nawigzywaly do wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz do tradycyjnych form architektonicznych wystepujacych na tym
terenie pod wzgledem: formy, gabarytow, wysokosci, neutralnej kolorystyki . Nowa zabudowa i
infrastruktura beda ksztaltowane z zachowaniem tradycyjnej struktury wewnetrznej jednostek
osadniczych i ich zwiazkow z przestrzenia. Cechy architektoniczne nowo wznoszonych budynkéw beda
spetnialy wymagania decyzji o warunkach zabudowy, pozyskanej dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

Wariant alternatywny z budowa kanalizacji deszczowej - jako racjonalny wariant alternatywny,
prawdopodobny do realizacji w przyszloéei, przewiduje si¢ zmiang sposobu odprowadzenia wod
opadowych z terenu drog dojazdowych. W wariancie podstawowym, w zwigzku z brakiem sieci
kanalizacji deszczowej, przewidziano wykonanie drég dojazdowych utwardzonych nawierzchnig
przepuszczalng i odprowadzenie wod opadowych — z tego terenu poprzez wsigkanie. Gdyby
w przysztosci konieczne byto wykonanie w pelni utwardzonego pasa drogowego ulic dojazdowych
wigzalo by si¢ to z koniecznosciag wybudowania kanalizacji deszczowe;j.

Na etapie eksploatacji wystapia oddziatywania tj. emisje do powietrza, ktérych zrédlem moga
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by¢: indywidualne piece i kotly grzewcze oraz kominki. Projektowane systemy grzewcze powinny by¢
oparte na wykorzystaniu niskoemisyjnych paliw z dodatkowym wykorzystaniem niekonwencjonalnych
zrédet energii ze szczegdlnym uwzglednieniem energii stonecznej. Zwazywszy na dotychczasowy
spos6b zagospodarowania analizowanego terenu planowane przedsiewzigcie spowoduje lokalny wzrost
stezen zanieczyszczenn emitowanych w spalinach samochodowych. Na ograniczenie skali
przewidywanej zmiany wplynie przewaga samochoddéw osobowych i matych aut dostawczych oraz brak
duzych samochodow cig¢zarowych poruszajagcych si¢ po terenie przedsigwzigcia w fazie jego
eksploatacji. Rowniez nat¢Zenie ruchu pojazdéw bedzie stosunkowo niskie, typowe dla matych osiedli
mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na terenie obszaru specjalnej ochrony ptakow
Ostoja Kozienicka PLB140013 oraz w otulinie Kozienickiego Parku Krajobrazowego imienia Profesora
Ryszarda Zargby (Rozporzadzenie nr 11 z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Kozienickiego Parku
Krajobrazowego imienia Profesora Ryszarda Zargby - Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1980).

Specjalny obszar ochrony siedlisk Puszcza Kozienicka PLH140035 zlokalizowany jest w odleglosci
okoto 1,2 km od granic inwestycji.

Na terenie przedmiotowej inwestycji jak i w jej sasiedztwie — nie stwierdzono wystepowania
gatunkéw ptakéw, bedgcych przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 Ostoja Kozienicka
PLB140013. W zwigzku z powyzszym, planowana inwestycja nie bedzie znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na obszar Natura 2000 Ostoja Kozienicka PLB40013 jak i na jego integralnos¢.

Biorge zatem pod uwage charakterystyke przedsigwzigcia, realizacja i funkcjonowanie planowanego
zamierzenia nie beda znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na przedmioty ochrony i integralnosé
ww. obszar6w Natura 2000, a tym samym na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
Inwestycja nie wplynie réwniez znaczaco negatywnie na siedliska fggowe oraz nie przyczyni sig
w sposéb istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu.

Analizowana inwestycja znajduje si¢ w zasiggu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) 405
Niecka Radomska ID 1352, o powierzchni okoto 2 925 km?, typ zbiornika porowo-szczelinowy. Ocena
ryzyka nieosiagnigcia celow srodowiskowych — niezagrozona.

Przedsigwzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Srodkowej Wisty, na obszarze Jednolitej Czesci
Wéd Powierzchniowych JCWP o nr RW20001025129 ., Zagozdzonka™. Stanowi ona naturalng czesé
wod, monitorowana. Stan ogélny okredla si¢ jako zly, ze zlym stanem ekologicznym i stanem
chemicznym ponizej dobrego. JCWP jest zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celow $rodowiskowych.
Cel srodowiskowy to osiggnigcie umiarkowanego stanu ekologicznego.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w Regionie Srodkowej Wisty, obszar dorzecza Wisty na
obszarze Jednolitej Cze¢sci Wéd Podziemnych JCWPd o kodzie PLGW200074, pow. 1659,99 km?,
ktoérej stan chemiczny, iloSciowy oraz ogdlny okreslono jako dobry, a osiagniecie  celow
srodowiskowych uznaje si¢ za niezagrozone. Cel srodowiskowy to dobry stan chemiczny i dobry stan
ilosciowy.

Z uwagi na rodzaj, skale i lokalizacj¢ przedsigwzigcia oraz planowane dzialania chronigce
srodowisko przewiduje si¢, ze realizacja i eksploatacja przedsigwzigcia nie spowoduje ryzyka
nieosiggnigcia celow srodowiskowych oraz bedzie si¢ odbywala w sposdb zapewniajacy
nienaruszalnos¢ przepiséw prawnych, dotyczacych ochrony wadd, okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Planowane przedsigwzigcie nie wywola oddzialywan o znacznej zlozonosci i wielkosci.
Realizacja i eksploatacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie bedzie powodowaé negatywnego
wplywu na stan Srodowiska. Planowana inwestycja nie wiaze si¢ z ryzykiem powaznej awarii lub
katastrofy naturalnej i budowlanej gdyz zakres prac jest niewielki. Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji
nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

Informacje zawarte w przedlozonej wraz z wnioskiem dokumentacji potwierdzaja wystgpienie
oddziatywan na etapie realizacji przedsigwzigcia. Bezposrednie oddziatywania beda mialy zasieg
lokalny i ograniczony do najblizszego obszaru realizacji inwestycji. Oddzialywania powstale na etapie



realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia beda krotkotrwale i ustapia po zakonczeniu prac
budowlanych.

Planuje si¢ nastepujace dziatania minimalizujace wplyw przedsiewzigcia na $rodowisko
w okresie realizacji:
- Prace budowlane, zwigzane z realizacja przedsigwzigci prowadzone beda wylacznie w porze dzienne;.
- Granice terenu budowy oraz analizowanych dziatek beda $cisle przestrzegane.
- Eksploatacje oraz postoje sprzetu mechanicznego niezbednego do realizacji przedsigwzigcia beda
prowadzone w taki sposob aby wyeliminowa¢ mozliwo$¢ zanieczyszczenia gruntu oraz wod
gruntowych produktami ropopochodnymi.
- W trakcie realizacji przedsigwzigcia do minimum ograniczone zostang uciazliwosci dla ludzi
i srodowiska, poprzez zapewnienie sprawnej organizacji ruchu pojazdéw transportowych, prawidtowa
organizacje terenu budowy, zapewnienie nadzoru nad praca maszyn budowlanych.
- Prace budowlane beda prowadzone mechanicznie przy uzyciu nowoczesnych urzadzen, zostang
przeprowadzone w jak najkrotszym czasie aby ich funkcjonowanie jako elementu obcego w krajobrazie
(halas, drgania, ruch samochodéw cigzarowych) ograniczyto si¢ do niezbednego minimum.
- Prace ziemne prowadzone bgda w sposob zabezpieczajacy ewentualne wykopy przed naptywem wod
opadowych.
- Konieczne przyjazdy i wyjazdy specjalistycznego sprzgtu oraz samochodéw transportujacych
niezb¢dne materialy zostang ograniczone do minimum.
- Stosowana bedzie zasada oszczednosci materialowe;.
- Powstate odpady beda selektywnie gromadzone z uwzglednieniem zasad postepowania z odpadami
nadajacymi si¢ do powtérnego wykorzystania. Miejsce ich gromadzenia bedzie chronione przed
rozwiewaniem oraz niekorzystnym wptywem zmiennych warunkéw atmosferycznych, odizolowane od
dostepu 0sob trzecich.
- Stosowane maszyny i urzadzenia bedg charakteryzowaly si¢ dobrym stanem technicznym.
- Materiaty budowlano-montazowe oraz elementy prefabrykowane beda posiadaly atesty, oraz beda
odpowiadaly odpowiednim normom.
- Teren po zakonczeniu robot budowlanych, zostanie uprzatniety.
- Podczas ewentualnego tankowania sprzetu uzywanego przy budowie wykorzystane zostana maty
absorbujace  zapobiegajgce ewentualnym przeciekom substancji szkodliwym (oleje, plyny
eksploatacyjne) do podtoza.
- Podczas prowadzenia prac nie przewiduje si¢ koniecznoéci odwodnienia wykopow. W rejonie
inwestycji poziom wéd gruntowych znajduje si¢ ponizej glebokosci planowanych wykopow. Brak jest
na obecnym etapie dokumentacji geotechnicznej. Z obserwacji przeprowadzonych w studniach
kopanych w poblizu planowanej zabudowy, poziom wod gruntowych znajduje sie ok. 3-4 m ppt. Nie
powinno zatem by¢ koniecznosci odwadniania wykopow.
- W trakcie realizacji przedsigwzigcia powstawa¢ bedg Scieki komunalne (na etapie budowy).
Gromadzone one bgdg w szczelnych zbiornikach, rozstawionych toaletach przenosnych typu toy-toy
i przekazane uprawnionemu podmiotowi do unieszkodliwienia. Toalety przenosne sa typowym
rozwigzaniem w miejscach, w ktorych nie ma infrastruktury wodno-kanalizacyjnej. Inwestor nie
posiada wlasnych toalet — beda one wypozyczane wraz z ustuga oprozniania Sciekéw do
unieszkodliwienia w oczyszczalni komunalnej w Pionkach.

Zaleca si¢ nastgpujace dzialania minimalizujace wplyw przedsiewzigcia na $rodowisko
w okresie eksploatacji:

- rejestracje zuzycia wody,

- wykrywanie i usuwanie przeciekow,

- pobieranie tylko takiej ilosci wody, ktora bedzie potrzebna do celéw socjalno-bytowych,

- wlasciwe magazynowanie odpadéow w specjalnie przygotowanych miejscach. szczelnych
zabezpieczonych przed zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego,

- selektywne gromadzenie odpadéw w przeznaczonych do tego miejscach do czasu przekazania ich do
odzysku lub unieszkodliwienia wyspecjalizowanym firmom posiadajacym stosowne zezwolenia na
prowadzenie tej dzialalnosci zgodnie z ustawa o odpadach i ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,




- przekazywanie wytworzonych odpadéw odbiorcom posiadajacym zezwolenie na prowadzenie
dziatalnosci w zakresie przeksztalcenia odpadéw, a dopiero w nastepnej kolejnosci do unieszkodliwiania
poprzez ich skltadowanie,

- ogrzewanie obiektu kottem ekologicznym, energig elektryczna, stoneczng lub innymi ekologicznymi
metodami,

- zmniejszenie zuzycia energii niezbednej do ogrzania budynkow poprzez ocieplenie budynkow,

- zadrzewienie dziatek drzewami iglastymi i liSciastymi rodzimych gatunkdéw,

- utrzymanie wlasciwej zdrowotnosci i zywotnosci drzewostanow,

- zapobieganie sukcesji wtornej roslinnosci krzewiastej i drzewiastej.

W sentencji niniejszej decyzji okreslono ponadto warunki i wymagania majace na celu ochrong
zwierzat przed przedostawaniem si¢ do wykopdw, kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow
objetych ochrona i ich siedlisk, ochrong srodowiska wodno-gruntowego oraz prawidtowej gospodarki
odpadami

Po przeanalizowaniu dokumentow, biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania oraz opinie
organow wspoldziatajacych, majac na uwadze dotychczasowe zagospodarowanie i sposob uzytkowania
terenu na ktérym zlokalizowano planowang inwestycje oraz rodzaj i skalg przedsiewzigcia a takze
wartosci przyrodnicze analizowanego obszaru, Wéjt Gminy Pionki uznal, ze planowane przedsigwzigcie
nie bedzie generowalo znaczaco negatywnego oddzialywania na obszary Natura 2000, zdrowie
i bezpieczenstwo ludzi oraz pozostale komponenty $rodowiska, dlatego nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko.

W tym stanie rzeczy nalezalo wydac decyzje, o tresci jak wyzej.

Pouczenie: Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Radomiu, za posrednictwem Woéjta Gminy Pionki w terminie 14 dni od
dnia jej otrzymania.

Zalgcznik:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00§

WOJTA
Wwolska
Ki refodatu Gospodarki

bt | Pk

Otrzymujg:

1. Andrzej Babanca

2. pozostale strony postgpowania zgodnie z art. 49 kpa

3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
4. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Radomiu
5. Waody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Radomiu

6. aa



Pionki, dn. 22.09.2025 r.
Zalgcznik do:
Decyzji GPO.6220.30.8.2025

z dnia 22.09.2025 .

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, polegajacego na: realizacji
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgca jej infrastrukturs, nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, polegajacej na budowie 14 indywidualnych
jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturs, zlokalizowanych na terenie
dzialek o numerach ewidencyjnych 128/4 i 128/9 obre¢b: 0028 Zalesie, w miejscowosci Zalesie,
gmina Pionki, powiat radomski, woj. mazowieckie.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz.U. z 2019 roku, poz.1839) inwestycja zalicza sie
do  przedsigwzig¢  mogacych  potencjalnie  znaczgco  oddzialywaé na  $rodowisko,
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz.
1839 z pdzn. zm.), tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Planowane jest wybudowanie 14 budynkow jednorodzinnych, parterowych lub z zagospodarowanym
poddaszem, maksymalnie do dwoch kondygnacji, o powierzchni zabudowy ok. 160m? kazdy, tj.: 14
domow parterowych do wysokosci 7,5 m. Teren przedsigwzigcia bedzie w przyszloéci podzielony na
14 odrgbnych dzialek budowlanych oraz 1 z przeznaczeniem rekreacyjnym (tereny zielone). Na terenie
dziatki 128/9 oraz wydzielonej cz¢sci dziatki 128/4 planowane jest wybudowanie drogi dojazdowej do
nieruchomosci. Dojazd do nieruchomosci planowany jest droga od drogi gminnej przylegajacej do
dziatki 128/9 od strony wschodnie;j.

Powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych wyniesie 14 x 160 m®> - okolo 2,240 ha.
Powierzchnia drog i chodnikow o nawierzchni twardej wyniesie 2100 m?. Droge dojazdowa do dziatek
bedzie stanowi¢ teren dziatki nr 128/9 o powierzchni okolo 908 m” oraz wyodrebniona cze$¢ dzialki
128/4 o powierzchni 2 590 m’ od strony potudniowej. W sumie powierzchnia drog i chodnikow
o nawierzchni przepuszczalnej wyniesie okofo 3 498 m’. Pozostatg cz¢$¢ okoto 8 630 m? stanowié beda
tereny biologicznie czynne.

Roboty budowlane przewidywane w zwiazku z realizacjg przedsi¢wzigcia:

Prace budowlane beda prowadzone etapami systemem gospodarczym. Teren pozostanie
zabezpieczony przed dostgpem 0s6b postronnych i ogrodzony. W ramach rob6t budowlanych, na
kazdym etapie, przewiduje si¢ nastgpujace podstawowe czesci:

- wykonanie wykopéw pod fundamenty oraz instalacje podziemne, ziemia z wykopoéw zostanie
odlozona i zagospodarowana w obrebie inwestycji po zakonczeniu prac ziemnych,

- dostarczenie komponentéw budowlanych do granicy dziatki drogami powiatowymi i gminnymi,

- wykonanie fundamentow zelbetowych,

- wykonanie $cian i stropow,

- montaz konstrukcji dachdw,

- wykonanie zewnetrznego poszycia $cian i montaz stolarki okiennej,

- wykonanie drogi, utwardzenia i dojazdéw na zewnatrz,

- wykonanie instalacji i prac wykonczeniowych wewnetrznych,




- zagospodarowanie terenu zielenig i obiektami matej architektury.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny. Przed przystapieniem do realizacji robot zostanie wydzielony plac postojowy dla
maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie gdy maszyny nie beda wykorzystywane beda
przetrzymywane na terenie inwestycji lub w bazie zewngtrznej, skad beda przyjezdzaty na budowg na
czas wykonywania okreslonych robét - rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa. Miejsca
te beda zmieniaty potozenie w miar¢ postgpu prac przy budowie. Technologia wykonywania robot
zostanie opracowana w oparciu 0 harmonogram tych robot, dostaw materiatléw, maszyn i urzadzen. Na
kazdym etapie wykonywania robot przestrzegane beda obowiazujace przepisy bhp, przepisy z zakresu
ochrony srodowiska i ppoz.

Charakterystyka budynkow:

Budynki beda wybudowane w technologii tradycyjnej. Fundamenty, stropy i elementy konstrukcyjne
beda zelbetowe, $ciany murowane z dociepleniem. Powierzchni¢ dachéw stanowi¢ bedzie
blachodachéwka lub dachéwka ceramiczna.

Budynki beda parterowe lub z zagospodarowanym poddaszem, maksymalnie do dwéch kondygnacii,
o powierzchni zabudowy ok. 160m? kazdy.

Podczas prowadzenia prac nie przewiduje si¢ koniecznosci odwodnienia wykopéw. W rejonie
inwestycji poziom wod gruntowych znajduje si¢ ponizej glebokosci planowanych wykopow. Brak jest
na obecnym etapie dokumentacji geotechnicznej. Z obserwacji przeprowadzonych w studniach
kopanych w poblizu planowanej zabudowy, poziom wéd gruntowych znajduje si¢ ok. 3-4 m ppt. Nie
powinno zatem by¢ koniecznosci odwadniania wykopow.

Urzadzenia infrastruktury technicznej — drogi.
Przewiduje si¢ wykonanie utwardzenia drogi w wersji przepuszczalnej.
Urzadzenia infrastruktury technicznej — przewody i urzadzenia uzbrojenia terenu.

Wykonane z odpowiednich materiatéw (w wigkszosci rozne rodzaje tworzywa sztucznego),
przeznaczonych do zastosowania w danych warunkach; dobér uzbrojenia projektowanych sieci
i przylaczy w zaleznosci od petnionej funkcji oraz od technicznych warunk6w przylaczenia wydanych
przez gestorow poszczegdlnych mediow.
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