Pionki, dn. 28.10.2025 .
GPO.6220.16.15.2025
DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 12 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, art. 85 ust. 1i 2 pkt,
2, art. 64 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdén. zm.), w zwigzku z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U,
poz. 1839 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku ziozonego w dniu 07.04.2025 1. przez Jacka
Auguéceika, zam. JedInia Kolonia 74B, 26-670 Pionki, w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwziecia,

orzekam;

I stwierdzam brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczgco oddzialywaé na §rodowiskoe, polegajgcego na:
realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacy jej infrastrukturs, nicobjets
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy niec mniejszej niz 0,5 ha, polegajgcej na budowie
8 indywidualnych jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturs,
zlokalizowanych na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 88/52, 88/53, 88/54, 88/55, 88/49,
88/50, 88/51, obr¢b: 0018 Kolonia Jedinia, w miejscowosei JedInia Kolonia, gmina Pionki,
powiat radomski, woj. mazowieckie.

IL. okreslam warunki i wymagania, o ktérych mowa w art, 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko oraz
nakladam obowigzek dzialai, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub ¢ tej ustawy,
z uwzglednieniem nastepujacych elementow:

1. Prace przygotowawcze terenu pod inwestycj¢ zwiqzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzié pod
nadzorem przyrodniczym przy udziale specjalisty posiadajacego wiedzg z zakresu ornitologii.
Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, w szczegdlnoscei z prac
ziemnych, nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych ochrong i ich
siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna byé prowadzona
rowniez w kontek§cie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw
obowigzujacych w stosunku do ww, formy ochrony przyrody.

2. Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposdb uniemozliwiajgcy wpadanie do
nich zwierzat oraz sprawdzaé dna wykopéw pod katem wystepowania drobnych zwierzat
i w przypadku ich stwierdzenia, nalezy je ostroznie wydosta¢ i przeniesé w dogodne migjsce poza
obszar prac zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

3. Drzewa i kizewy nieprzeznaczone do usunigcia nalezy zabezpieczyé przed ich uszkodzeniem
zgodnie ze sztukq ogrodniczg, a planowane prace ziemne w ich obr¢bie nalezy wykonywaé recznie lub
przy uzyciu specjalnego sprzetu.

4. Do wykonania robdt budowlanych stosowaé wylacznie sprawne technicznie maszyny i urzgdzenia,
bez wyciekow plynéw eksploatacyjnych.

5. Teren pod zaplecze budowy, a tym samym miejsce magazynowania materialéw oraz paliw, a takze
migjsce obstugi sprzgtu i pojazdéw wyréwnad; zaplecze budowy wyposazy¢ w system odprowadzania
deszczowki.

6. Materialy i surowce skladowaé w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen do
gruntu i wad.



7. Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci migjsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem sig substancji ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazyé w materialy sorpeyjne
umozliwiajace szybkie usunigcie ewentualnych wyciekow paliw oraz przeszkoli¢ pracownikow
odnosnie ich zastosowania.

8. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dzialania w celu
usuniecia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazad
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania.

9. Teren inwestycji wyposazy¢ w niezbgdng ilos¢ szczelnych i nieprzepuszezalnych pojemnikow,
koszy i konteneréw do gromadzenia odpadéw, odpady magazynowaé w sposob selektywny,
a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru podmiotom, posiadajgcym stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami.

10. Na etapie realizacji wode na teren inwestycji dowozié beczkowozem, lub w butelkach na wodg.
11. Na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z sieci wodociggowej za zgodg gestora sieci,

12. W fazie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
(przewoznych toalet lub innych), zbiorniki systematycznie oprézniaé przez uprawnione podmioty.

13. Na etapie eksploatacji écieki bytowe odprowadzaé do istniejacej kanalizacji sanitarnej za zgodg
gestora sieci.

14. Wody opadowe i roztopowe (zaréwno z dachow budynkéw, jak i pozostale) odprowadza¢ lokalnie,
powierzchniowo w granicach dzialek inwestycji, na wlasny nieutwardzony grunt posesji, nie
powodujgc zakidcen stosunkdw wodnych na gruntach sgsiednich.

15, Prace ziemne prowadzié bez koniecznodci odwodnienia, a w przypadku stwierdzenia potrzeby
odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe prowadzié tak, by unikngé trwalego obnizania sig
poziomu woéd gruntowych.

16. Czas trwania obnizenia poziomu wéd gruntowych ograniczyé do minimum; wskazane jest, aby
prace zwigzane z obnizeniem poziomu zwierciadla wéd gruntowych wykonywaé poza sezonem

wegetacyjnyn.

17. Roboty ziemne prowadzi¢ w sposdb nienaruszajgey stosunkdw gruntowo-wodnych na terenach
sgsiednich, a w szczegdInosei ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.

18. Zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odklad) skiadowaé poza obszarami, na ktérych znajduja sig
cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku splywu wod
powierzchniowych do ujeé wéd podziemnych,

19. Masy ziemne powstale z wykopdw wykorzysta¢ w obrebie terenu przedsigwzigcia; masy ziemne
nieprzydatne do wykorzystania (traktowane jako odpad) wywozié poza teren inwestycji i przekazywac
uprawnionym podmiotom.

IIL charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalaeznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Na wniosek zlozony w dniu 07.04.2025 r. przez Jacka Auguécika, zam. Jedlnia Kolonia
74B, 26-670 Pionki zostalo wszczete postgpowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na: realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca jej infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mnigjszej niz 0,5 ha,
polegajgcej na budowie 8 indywidualnych jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz
z infrastruktura, zlokalizowanych na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 88/48, 88/49, 88/50,
88/51, obreb: 0018 Kolonia Jedinia, w miejscowoscei JedInia Kolonia, gmina Pionki, powiat radomski,
woj. mazowieckie.

Na podstawie art. 73 ust. | ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (dalej ustawa v.0.0.§), postgpowanie w przedmiocie wydania decyzji

2



o $rodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sig na wniosek podmiotu podejmujacego realizacje
przedsiewziecia. Organem wlasciwym do wydania ww. decyzji zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 jest wajt.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z przepisem art. 71 ust. 1 v.0.0.8
okresla $rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigeia. Uzyskania takiej decyzji wymagaja
planowane przedsigwzigeia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wymienione
w  Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddzialywad na srodowisko.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego oddzialywania na srodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzigé wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit.
b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pézn. zm.), tj. zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, nieobjgta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchai zabudowy nie
mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust, 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. u. 2024 poz. 1478 z pdzn.
zm.), lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Na skutek decyzji Wojta Gminy Pionki, znak: GPO.6831.30.2025 z dnia 03.07.2025 r.
zatwierdzajgcej projekt podzialu nieruchomosei, polozonej w obrgbie ewidencyjnym 0018 Kolonia
JedInia, miejscowosé¢ Jedinia Kolonia, jednostka ewidencyjna 142508 2 Pionki — Gmina, powiat
radomski, woj. mazowieckie, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dzialka numer 88/48 ark. I,
o pow. 0,4507 ha, ulegla korekcie nazwa przedsigwzigcia, ktdra uzyskala brzmienie: realizacja
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg, nicobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 0,5 ha, polegajacej na budowie 8 indywidualnych jednorodzinnych budynkdw
mieszkalnych wraz z infrastruktura, zlokalizowanych na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych
88/52, 88/53, 88/54, 88/55, 88/49, 88/50, 88/51, obreb: 0018 Kolonia JedInia, w migjscowosci Jedlnia
Kolonia, gmina Pionki, powiat radomski, woj. mazowieckie.

Waijt Gminy Pionki dzialajac w trybie art. 74 ust. 3a v.0.0.4. w dniu 15.04.2025 1. dokonal
zawiadomienia o wszczeciu postgpowania poprzez obwieszezenie znak: GP(0.6220.16.2.2025 oraz
zawiadomienie znak: GPO.6220.16.1.2025.

W dniu 15.04.2025 r. Wéjt Gminy Pionki dzialajac w trybie art. 64 ust. 1 v.0.0.4. wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Radomiu oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu Pafistwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie z wnioskiem o wyrazenie opinii w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatlywania przedsigwzigcia na $rodowisko oraz o okre§lenie zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsigwziecia na $rodowisko.

Uzyskano nastgpujace opinie:

- opinie sanitarng Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Radomiu, znak:
ZNS.9022.5.45.2025 z dnia 24.04.2025 r. (data wplywu 30.04.2025 r.), w ktorej stwierdzono brak
koniecznoscei przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego przedsigwzigeia,

- opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, znak:
WR.ZZ8.4901.122.2025.AN z dnia 28.04.2025 r. (data wplywu 06.05,2025 r.), w ktérej stwierdzono
brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia, oraz  wskazano na konicczno$¢ okreslenia w  decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy

0.0.8.

- po dwukrotnym wniesieniu uzupelnienia - postanowienic Regionalnego Dyrektora Ochrony
$rodowiska w Warszawie, znak: WOQS-1.4220.484,2025.JC.7 z dnia 11.09.2025 r. (data wplywu
11.09.2025 r.), w ktérym stwierdzono brak koniecznoSci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia oraz wskazano na konieczno$é okreslenia w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkow lub wymagarn, o ktérych mowa w art. 82 ust. [ pkt |
lit. b lub ¢ ustawy 0.0.8. :



W oparciu o powyzsze opinie oraz przedstawione wraz z wnioskiem dokumenty organ uznal,
ze zgromadzony material dowodowy jest wystarczajacy do wydania rozstrzygnigcia. Obwieszczeniem
znak: GP0O.6220.16.14.2025 i zawiadomieniem znak: GP(0.6220,16,13.2025 z dnia 12.09.2025 r,
organ poinformowal strony o uzyskanych w toku postgpowania opiniach i pouczyl o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych materiatéw przed wydaniem decyzji w terminie 7 dni od daty
dokonania zawiadomienia.

W zakre$lonym terminie nikt nie wnioskowal o udostgpnienie dokumentdw, nie skiadat
wnioskow ani uwag,

Na podstawie przedstawionych wraz z wnioskiem dokumentdw, uwzgledniajge lgcznie
uwarunkowania zawarte w art, 63 ustawy oo$ organ ustalil, co nastepuje:

Planowane przedsigwzigcie polegaé na  realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca jej infrastrukturg, nicobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha,
polegajacej na budowie 8 indywidualnych jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz
z infrastruktura.

Planowane przedsigwziecic odbywad sic bgdzie na obszarze nieruchomosci gruntowej
o powierzehni 0,86 ha. Calosé powierzchni dziatek wynosi 0,86 ha.

Teren planuje si¢ zabudowa¢ budynkami mieszkalnymi, wraz z drogg dojazdowa oraz
towarzyszaca infrastruktura. Planuje sie, realizacje 8 domdw. Dzialki zostaly wydzielone z wigkszej
dziatki z przeznaczeniem na dziafki budowlane i drogowe.

Laczna powierzchnia podlegajaca przeksztalceniv wyniesie 8600 m?, w tym powierzchnie:
— jezdni — okoto 1100 m?,

— infrastruktury (mediéw) — okolo 1000 m?,

- zabudowy doméw — 1680 m?,

— zaadaptowane na potrzeby ogroddéw i miejsc wypoczynku — 4820 m?,

Szezegbdlowe sposoby zagospodarowania terenu bedg okredlone w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz projekcie budowlanym.

Obecnie teren przedsicwzigcia jest zagospodarowany jako uzytek rolny. W bezposredniej
bliskodci znajduje si¢ zabudowa zagrodowa, uslugowo — rolnicza oraz otwarte tereny rolne. Najblizej
znajdujag si¢ zabudowa zagrodowa na dzialce nr 88/28 w bezpodrednim sgsiedztwie terenu objetego
planowanym przedsigwzigciem. Od strony poludniowej na dzialce nr 163 znajduje si¢ droga
wojewddzka nr 737 relacji Radom — Kozienice. Nie podejmowanie planowanego przedsigwzigcia,
z powodu nieoplacalnodci produkeji rolniczej, moze doprowadzié¢ do dalszej degradacji gruntéw
rolnych (grunty orne, faki i pastwiska). Na powierzchni dzialek nastapi nickontrolowany porost
chwast6ow, zakrzaczen, zatrzymanie procesdéw ekologicznych i stabilnoéci ekosystemow.

Przewiduje sie minimalng utrate terendw zielonych i wykorzystanie pozostalego terenu na
przydomowy ogrodek, trawnik oraz zielone miejsca wypoczynku dla domownikéw. Drogi dojazdowe
daja mozliwosé rozproszenia niewiclkiego lokainego ruchu pojazdéw, sprzyja to turystyce pieszej
i rowerowej. Planowany sposéb zagospodarowania jest pokrewny krajobrazowi z dominacja drzew,
krzewow i niskiej zimno rosngcej roslinnosci, sprzyjajacej tworzeniu indywidualnych enklaw
wypoczynku.

Teren planowanego przedsigwziecia stanowi wycinek plaskiego obszaru otoczonego
zabudowg zagrodowg oraz zabudowg mieszkalng. W sgsiedztwie znajduja sig pola uprawne. Grunty sg
zakwalifikowane w rejestrze gruntéw jako grunt rolny R1Vb, RV, RVI. Na terenie wystepuje 11 drzew
(gatunek brzoza, betula pendula), ktore nie tworzg zwartej grupy, nie planuje si¢ wycinki drzew.

Grunty lesne (oznaczone w ewidencji gruntéw znakiem Ls) nie wystepujg na dzialkach
objetych inwestycja. Planuje si¢ wycinke krzewoéw i podrostdw drzew owocowych, ktdre zarosly teren
inwestycji w wyniku naturalnej sukcesji wtdrnej. Drzewa, ktére nie sa przewidziane do wycinki,
a w ktorych sasiedztwie prowadzone beds roboty budowlane, zostana zabezpieczone przed
uszkodzeniami mechanicznymi matami slomianymi lub plotkami z desek.

Teren planowanej inwestycji nie jest objety migjscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - zelbetowe, wylewane; sciany fundamentowe - Zelbetowe, wylewane tub murowane
z bloczkéw betonowych, sciany nadziemne — murowane z cegiel, bloczkdw lub pustakdw; konstrukeja
dachu — wigZba drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujace dachéwke, zgodnie
z decyzjg o warunkach zabudowy). Dopuszeza si¢ budowg obiektéw kubaturowych o konstrukeji
drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).

Budynki beds wyposazone w infrastrukturg techniczna zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i na warunkach okreslonych przez poszczegdlnych dysponentdw sieci. Wykonane zostang
z odpowiednich materiatéw (w wigkszoscei rozne rodzaje tworzywa sztucznego), przeznaczonych do
zastosowania w danych warunkach; dobér uzbrojenia projektowanych sieci i przylgczy w zaleznosci
od pelnionej funkcji oraz od technicznych warunkow przylaczenia wydanych przez gestoréw
poszczegdinych medidw.

Przedsigwzigcie polegajgce na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacy joj
infrastrukturg wiaze si¢ z wykorzystaniem energii, wody.

Nalezy przyjaé, ze szacunkowe zapotrzebowanie dla 1 budynku mieszkalnego wynosi:

- Zasilanie docelowe w energig elektryczng - ok. 12 - 16kW / 1 dom mieszkalny,

. Zrédio energii elektrycznej - sie zewngtrzna,

- Charakter odbioru - cele komunalno-bytowe, ew. grzewcze niezwigzane z dzialalnosciag produkcyjna
lub ustugowa,

- Zasilanie docelowe w gaz - nie dotyczy,

- Zapotrzebowanie na wodg - do 0,8m’ /dobg / 1 dom mieszkalny,

- Zrédlo wody - 7 sieci wodociggowej,

- Charakter odbioru - cele komunalno-bytowe, niezwigzane z dzialalno$cig produkcyjng lub ustugowas,
- Odprowadzenie §ciekéw sanitarnych - rozwigzania indywidualne (ze wzgledu na brak mozliwosei
przyltaczenia do sieci kanalizacji sanit.) szezelne zbiorniki (szamba),

- Odprowadzenie wod opadowych - na wlasny teren nieutwardzony (ze wzgledu na brak mozliwoéei
przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej),

- Sposdb ogrzewania - piec statopalny lub elektryczny ew. kominek z plaszezem wodnym, system
grzewczy oparty na paliwach niskoemisyjnych, wykorzystanie niekonwencjonalnych zrédet energii ze
szezegdlnym uwzglgdnieniem energii slonecznej,

- Migjsce do gromadzenia odpaddw statych - ostona $mietnikowa na terenie dziatki, dla kazdego
budynku mieszkalnego odrebnie.

Na etapie realizacji budowy doméw jednorodzinnych wystapi chwilowa emisja
zanieczyszczen do powietrza.

Zrodlem emisji zanieczyszczeh do powietrza bgda pojazdy w trakcie ruchu, przywozace
surowce budowlane - samochody cigzarowe, betoniarki, koparki. W czasie realizacji przedsiewzigcia
moze wystgpi¢ rowniez emisja niezorganizowana w wyniku unoszenia pylu (emisja wtérna) z drog
stuzgeych jako dojazd do miejsca inwestycji na skutek ruchu pojazdow.

W trakcie realizacji przedsigwzigcia moze wystgpic¢ takze wzrost ucigzliwosei akustycznej
zwigzany z poruszaniem si¢ pojazdéw mechanicznycl, gléwnie samochodow cigzarowych
wykorzystywanych podczas dostaw maszyn, ale takze maszyn budowlanych. Nie przewiduje sig
stosowania dodatkowych zabezpieczen zmniejszajgcych poziom halasu ze wzgledu na krétkotrwaly
ucigzliwos¢.

Wszystkie oddzialywania wystgpujace w fazie realizacji bgdg mialy charakter przejsciowy
i krotkotrwaly, nieciagly, o niewielkim natgzeniu, skoncentrowany wylgcznie wokét realizowanej
inwestycji. Stwierdza si¢ brak oddzialywania stalego, wtérnego, skumulowanego, transgranicznego
oraz wplywu na odleglodci przekraczajgce kilkadziesigt metréw w czasie realizacji przedsigwzigeia.

Na etapie realizacji planowanej inwestycji woda zuzywana bgdzie gléwnie na potrzeby
socjalne zatrudnionych pracownikéw oraz w niewielkiej ilodei do budowy mieszkaf.

W fazie realizacji powstang $cieki socjalno-bytowe, ktore bedg  odprowadzane do
przewoznych toalet, a nastgpnie wywozone do oczyszezalni  Sciekéw. Na ectapie realizacii
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przedsicwzigcia $cieki nie beda wprowadzane do gruntu jak i wéd powierzchniowych. Nie przewiduje
sic powstania $ciekéw przemyslowych. Wody opadowe beda splywaly na tereny nie utwardzone
dziatki.

Realizacja planowanej inwestycji bedzie wiazala si¢ z wytwarzaniem typowych odpaddw
budowlanych z grupy 17 ,,odpady z budowy, remontdéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz
infrastruktury drogowej (wigczajge glebg i ziemig z terendw zanieczyszezonych), z grupy 15: ,,odpady
opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i ubrania ochronne nicujgte
winnych grupach” oraz odpady o kodzie 20 03 01 ,niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne”.
Zrédlem odpadéw bedg pozostalosei materialéw konstrukcyjnych fub budowlanych. Wszystkie
odpady zostang odpowiednio zabezpieczone przed wplywem czynnikéw atmosferycznych.
Nastepnie wszystkie rodzaje odpadéw powstajacych na etapie realizacji przedsigwziecia beda na
biezaco przekazywane bezposrednio uprawnionym podmiotom prowadzacym dzialalnosé w zakresie
gospodarowania odpadami. Nie przewiduje si¢ powstawanie odpadéw niebezpiecznych.

Wszystkie odpady powstajace na etapie realizacji inwestycji beda selekcjonowane
i tymczasowo gromadzone w pojemnikach przeznaczonych do zbierania odpadow budowlanych,
ustawionych na placu budowy. QOdpady podlegajace recyklingowi zostana przetransportowane do
odpowiednich zakiadéw, natomiast odpady do utylizacji, do specjalistycznych firm stosujacych
odpowiednie technologie. Wykonawca robdt budowlanych na etapie ich realizacji bgdzie zobowigzany
do wskazania odbiorcow odpaddw posiadajacych zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
gospodarkg odpadami. Przekazanie odpaddw moze nastgpié wylacznie uprawnionemu przedsigbiorcy.
Na etapie budowy wymagana bedzie kontrola poprawnosci prowadzenia gospodarki odpadami.
Materialy budowlane powinny by¢ zabezpieczone przed nadmiernymi stratami lub zamakaniem
(powstawanie odciek6w).

Do obowiazkéw Wykonawey robot bedzie nalezalo: gromadzenie powstajgcych odpadow
w sposob selektywny, zagospodarowanie wszystkich odpadéw powstajacych w fazie przebudowy,
zapewnienie wladciwego postgpowania z odpadami niebezpiecznymi, dgzenie do minimalizacji ilosci
odpadéw oraz do ich maksymalnego gospodarczego wykotzystania, organizacja placu budowy oraz
zaplecza materialdéw budowlanych uwzgledniajaca wymogi ochrony $rodowiska i warunki bhp
ip./poz.

Oddzialywanie akustyczne zwigzane bedzie z ruchem pojazdéw silnikowych po terenie
projektowanej zabudowy oraz halasem zwigzanym z uzytkowaniem budynkéw. W zakresie emisji
halasu zwigzanego z poruszaniem si¢ pojazdéw kolowych po drogach dojazdowych i wewnetrznych,
przedsiewziecie nie bedzie powodowalo przekroczen obowigzujacych dopuszczalnych poziomdw
hatasu dla pory dziennej i nocnej, ustalonych przez rozporzadzenie Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku.

Woda dla potrzeb socjalno — bytowych mieszkancdw bedzie dostarczana z gminnej sieci
wodociggowej. [lodé pobieranej wody bgdzie okreslana na podstawie wskazain wodomierza.

W wyniku eksploatacji planowanego przedsiewziecia powstawaé bedg $cieki o charakterze
socjalnym pochodzgee ze zuzycia wody do celow socjalnych. Ilosé tych sciekéw bedzie wynosila
100% pobranej wody. Gospodarka sciekowa rozwiazana zostanie w oparciu o urzadzenia sluzace do
gromadzenia lub oczyszezania Scickdw, zlokalizowane na poszezegdlnych dzialkach budowlanych,
do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej. Zastosowane rozwigzania spetniajg wszelkie warunki
i wymagania wynikajace z przepiséw ochrony Srodowiska. Planowane przedsigwzigeie nie wplynie
negatywnie na poszczegoblne komponenty $rodowiska, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

Teren przedsigwzigeia nie jest wyposazony w kanalizacje deszczows, Wody opadowe bedg
odprowadzane na tereny nieutwardzone.

Wybudowanie domdéw bedzie skutkowalo powstawaniem typowych odpaddéw komunalnych.
wytwarzane bedg odpady komunalne zmieszane i zbierane selektywnie: tworzywa sztuczne, szklo,
papier, metale, odpady biodegradowalne. Odpady gromadzone begda selektywnie, w pojemnikach
i workach, w ktére wyposazone bedg wszystkie posesje, a nastgpnie oddawane do uprawnionych firm.
Powyzszy sposob gospodarowania odpadami eliminuje mozliwos¢ ich negatywnego oddzialywania na
srodowisko.



Planowane przedsigwzigeie nie zalicza si¢ do przedsigwzigé o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii, katastrofy naturalnej lub budowlanej. W trakcie realizacji przedsigwziecia wazne jest
utrzymanie rezimu kontroli w zakresie bezpieczenistwa i higieny pracy oraz uzytkowanie obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

Realizacja przedsigwzigcia przy zastosowaniu opisanych rozwigzan technicznych, nie stwarza
zagrozenia dla zdrowia mieszkancéw. Projektowane przedsigwzigeie bedzie oddzialywalo glownie
w zakresie emisji zanieczyszczen ze spalania ekologicznych paliw, emisji $ciekéw (socjalno-bytowe,
wody opadowe), odpadéw. We wszystkich tych komponentach érodowiskowych nie stwierdzono
ponadnormatywnego wplywu przedsigwzigela, dlatego tez nie bedzie réwniez zachodzilo
oddziatywanie na zdrowie i Zycie ludzi. Wplyw na zmiany klimatyczne jak réwniez wplyw zmian
kiimatycznych na planowane przedsigwzigcie jest pomijalnie maly.

Z uwagi na zasigg oddzialywania projektowanego pizedsigwziecia, niskoemisyjny charakter
przedsigwzigeia i istniejgcy sposéb zagospodarowania pobliskich terendw brak jest oddzialywania
skumulowanego na etapie eksploatacji inwestycji.

Zachowanie zasad ogdlnych bezpicczefistwa oraz przyjete rozwigzania techniczne dla
przedmiotowego przedsigwzigeia pozwolg na pelng minimalizacjg mozliwych negatywnych wplywow
przedsigwzigeia na $rodowisko naturalne oraz na zycie i zdrowie ludzi. Inwestycja nie bedzie takze
miala wplywu na zdolnosci produkcyjne i mozliwosci racjonalnego gospodarowania terendw
przyleglych.

Przedmiotowa inwestycja polegajaca na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacq jej infrastrukturg bedzie usytuowana poza obszarami wodno-blotnymi oraz innymi
obszarami o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, poza obszarami zagrozonymi powodzia, obszarami
wybrzezy, obszarami gérskimi i lesnymi, obszarami objetymi ochrong, w tym strefami ochronnymi
ujgé wod i obszarami ochronnymi zbiornikéw wod $rodiadowych, obszarami, na ktérych standardy
Jakosci Srodowiska zostaly przekroczone, obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne, obszarami przylegajacych do jezior, uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej. Ggstoéé zaludnienia na terenic Gminy Pionki wynosi ok, 44 os./km?,

Z uwagi na lokalizacj¢ planowanej inwestycji nie wystapi transgraniczne oddzialywanie na
Srodowisko.,

Realizacja inwestycji nie spowoduje oddzialywania na dziedzictwo kulturowe, przyrode
nieozywiong oraz na zdrowie ludzi. Harmonijnoé¢ krajobrazu planowanej inwestycji polega na
zagospodarowaniu czgéci nieruchomodci zabudowsg mieszkaniowa z uwzglednieniem posadowienia
domu na duzej dzialce, co stanowi to calos¢ nawigzujaca do znajdujacej si¢ w okolicy zabudowy.

Inwestor przeanalizowat warianty przedsi¢wziecia.

Wariant zerowy — niepodejmowanic przedsigwzigcia: obecnie teren przedsigwziecia jest
zagospodarowany jako uzytek rolny. Stosowanie $rodkéw chemicznych do uprawy rolnej powoduje
antropopresje na wszystkie elementy $rodowiska. Negatywnie wplywa na cele §rodowiskowe oraz na
stan jakosciowy wdd. Nie podejmowanie planowanego przedsigwzigeia moze doprowadzié do dalszej
antropopresji na wody i grunty oraz otaczajace §rodowisko przyrodnicze, W przypadku odlogowania,
na powierzchni dzialek nastapi niekontrolowany porost chwastéw, zakrzaczed, zatrzymanie procesow
ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw,

Wariant proponowany przez wnioskodawcg: realizacja inwestycji w tym wariancie pozwoli na
prawidlowe zagospodarowanie terenu przedmiotowych dzialek. Budynki mieszkalne, ktére powstang
na terenie inwestycji, beda starannie wkomponowane w krajobraz. Beda nawigzywaly do wartodci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz do tradycyjnych form architektonicznych wystepujgeych na
tym terenie pod wzglegdem formy, gabarytéw, wysokodei, neutralnej kolorystyki. Cechy
architektoniczne nowo wznoszonych budynkow beds spefniaty wymagania decyzji o warunkach
zabudowy, pozyskanej dla przedmiotowego mzedsigwzigeia. Przedsigwzigcie nie  wplynie
niekorzystnie na obszary chronione w tym na Obszar Natura 2000,

Na etapie eksploatacji wystapig oddzialywania tj. emisje do powietrza, ktérych Zrédlem moga
by¢: indywidualne piece i kotly grzewcze oraz kominki. Projektowane systemy grzewcze powinny
by¢ oparte na wykorzystaniu niskoemisyjnych paliw z dodatkowym wykorzystaniem
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nickonwencjonalnych zrédel energii ze szczegélnym uwzglednieniem energii slonecznej. Zwazywszy
na dotychczasowy sposéb zagospodarowania analizowanego terenu planowane przedsigwziecie
spowoduje lokalny wzrost stgzen zanieczyszezef emitowanych w spalinach samochodowych. Na
ograniczenic skali przewidywanej zmiany wplynie przewaga samochoddw osobowych i malych aut
dostawezych oraz brak duzych samochodéw cigzarowych poruszajgcych sig po terenie
przedsigwziecia w fazie jego eksploatacji. Réwniez natgzenie ruchu pojazdéw bedzie stosunkowo
niskie, typowe dla malych osiedli mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Ostoja
Kozienicka PLB140013 oraz w otulinie Kozienickiego Parku Krajobrazowego imienia Profesora
Ryszarda Zargby (Rozporzadzenie nr 11 z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Kozienickiego Parku
Krajobrazowego imienia Profesora Ryszarda Zargby - Dz. Ura. Woj, Maz. Nr 75, poz. 1980).

W odleglosci okoto 0,90 km od granic inwestycji znajduje si¢ Kozienicki Park Krajobrazowy Imienia
Profesora Ryszarda Zargby.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Puszcza Kozienicka PLH140035 zlokalizowany jest w odleglosci
okolo 0,79 km od granic inwestycji.

Planowane przedsigwzigcie nie znajduje si¢ w granicach Korytarzy ekologicznych
zapewniajacych spojnosé sieci Natura 2000. Z zakresu prac wynika, ze zamierzona inwestycja nie
pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych i gatunkéw ptakéow bedacych przedmiotem ochrony ww.,
obszaréw Natura 2000, Majac na uwadze skale, zakres oraz polozenie inwestycji stwierdza sig, iZ
powyisze przedsigwzigeie nie wplynie negatywnie oraz nie przyczyni sig w sposob istotny do
zwickszenia wrazliwosci elementéw §rodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia réznorodnodei
biologicznej terenu. Realizacja inwestycji nie spowoduje rdwniez znaczaco negatywnej zmiany
postrzeganej przestrzeni, zawierajacej elementy przyrodnicze.

Biorgc zatem pod uwagg charakterystyke przedsigwzigeia, realizacja i funkcjonowanie
planowanego zamierzenia nie bgdg znaczaco negatywnie oddzialtywaé na przedmioty ochrony
i integralno$¢ ww. obszaréw Natura 2000, a tym samym na spdjnosé Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000. Inwestycja nie wplynie réwniez znaczaco negatywnie na siedliska legowe oraz nie
przyczyni sie w sposéb istotny do zmniejszenia réznorodnosei biologicznej teremu.

Analizowana inwestycja znajduje sic w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 405 Niecka Radomska, o powierzchni okolo 2925 km? typ zbiornika porowo-
szcezelinowy, Srednia gleboko$é zalegania zasobéw 75 m. Ocena ryzyka nieosiggnigeia celéw
srodowiskowych — niezagrozona.

Projcktowane pizedsigwzigcie zlokalizowane jest na obszarze Jednolitej Czesci Wod
Podziemnych o kodzie JCWPd GW2000074, powierzehni 1 659,99 km? w obszarze dorzecza Wisly,
w regionie wodnym Srodkowej Wisly, teren RZGW w Warszawie, ktérej stan chemiczny, ilosciowy
oraz ogblny okreslono jako dobry, a osiagnigeic celéw $rodowiskowych uznaje si¢ za niezagrozone.
Cel $rodowiskowy to dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy.

Teren przewidziany pod realizacjg planowanego przedsigwzigcia zlokalizowany jest
w granicach Jednolitej Cz¢sei Wod Powierzchniowych Rzecznych nazwa JCWP Leniwka, kod
RW200001025289, typ PNp potok lub strumiefi nizinny piaszezysty, dlugos¢ JCWP 43 km,
powierzchnia zlewni JCWP 122,91 km?, obszar dorzecza Wisly, region Srodkowej Wisty. Stan ogéliy
okresla sie jako zly, ze stabym stanem ekologicznym i dobrym stanem chemicznym dobrym. JCWP
jest zagrozona ryzykiem nicosiggnigeia celéw érodowiskowych. Cel srodowiskowy to osiggnigcie
umiarkowanego stanu ekologicznego.

Z uwagi na rodzaj, skale i lokalizacj¢ przedsigwzigeia oraz planowane dzialania chronigce
srodowisko przewiduje sig, ze realizacja i eksploatacja przedsigwzigeia nie spowoduje ryzyka
nieosiagnigcia celéw $rodowiskowych oraz bedzie sig odbywala w sposéb zapewniajacy
nienaruszalnosé przepiséw prawnych, dotyczacyeh ochrony wad.

Planowane przedsiewzigcie nie wywola oddzialywan o znacznej ztozonosci i wielkosei.
Realizacja i eksploatacja przedmiotowego przedsigwzigeia nie bgdzie powodowac negatywnego

wplywu na stan §rodowiska. Planowana inwestycja nie wigze sie z ryzykiem powaznej awarii lub
katastrofy naturalnej i budowlanej gdyz zakres prac jest niewielki. Ze wzgledu na lokalizacjg
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inwestycji nie wystapi transgraniczne oddzialywanie na srodowisko.

Informacje zawarte w przediozonej wraz z wnioskiem dokumentacji potwierdzaja wystgpienie
oddzialywan na etapie realizacji przedsigwzigeia, Bezposrednie oddzialywania beda mialy zasieg
lokalny i ograniczony do najblizszego obszaru realizacji inwestycji. Oddziatywania powstale na etapie
realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia beda krotkotrwale i ustapig po zakoficzeniu prac
budowlanych.

Planuje sig¢ nastgpujgce dzialania minimalizujgce wplyw przedsiewziecia na srodowisko

w okresie realizacji:

- stosowanie wylacznie samochoddw w dobrym stanie technicznym,

- eliminowanie pracy maszyn i urzadzei na biegu jalowym,

- ograniczanie czasu pracy silnikéw wysokopreznych napedzanych olejem napgdowym, maszyn
budowlanych i samochodéw na biegu jalowym,

- prowadzenie prac zwigzanych z wykorzystaniem sprzgtu budowlanego i transportowego w porze
dziennej tj. pomiedzy godzing 06.00 a 22.00.

- utrzymanie w czystosci terenu inwestycji,

- uszczelnienie i kontrolowanie ewentualnych wyciekéw paliwa i olejow,

- uZzywanie maszyn i urzgdzen, samochoddw sprawnych technicznie,

- racjonalna gospodarka materialowa,

- wiasciwa organizacja miejsc tymczasowego magazynowania odpadéw i selektywna zbiérka
odpadow,

- transport odpadéw z piacu budowy do miejse odzysku/unieszkodliwiania za posrednictwem
podmiotéw posiadajacych zezwolenie na prowadzenie tego typu dzialalnosci.

Zaleca si¢ nastgpujgce dzialania minimalizujace wplyw przedsiewziecia na $rodowisko w okresie

eksploatacji:

- rejestracje zuzycia wody,

- wykrywanie i usuwanie przeciekdw,

- pobieranie tylko takicj ilosci wody, ktéra bedzie potrzebna do celdw socjalno-bytowych,

- wladciwe magazynowanie odpadéw w specjalnie przygotowanych miejscach, szczelnych
zabezpieczonych przed zanieczyszezeniem $rodowiska gruntowo-wodnego,

- selektywne gromadzenie odpadéw w przeznaczonych do tego miejscach do czasu przekazania ich
do odzysku lub unieszkodliwienia wyspecjalizowanym firmom posiadajacym stosowne zezwolenia
na prowadzenie tej dzialalnosci zgodnie z ustawa o odpadach i ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosei i porzadku w gminach,

- przekazywanie wytworzonych odpadéw odbiorcom posiadajacym zezwolenie na prowadzenie
dzialalnosci w zakresie przeksztalcenia odpadéw, a dopiero w nastgpnej kolejnosei do
unieszkodliwiania poprzez ich skladowanie,

- ogrzewanie obiektu kotlem ekologicznym, energia elektryczng, sloneczng lub  innymi
ekologicznymi metodami,

- zmnigjszenie zuzycia energii niezbgdnej do ogrzania budynkéw poprzez ocieplenie budynkéw,

- zadrzewienie dzialek drzewami iglastymi i lisciastymi rodzimych gatunkéw,

- utrzymanie wlasciwej zdrowotnosci i zywotnosei drzewostanow,

- zapobieganie sukcesji wtornej roslinnoci krzewiastej i drzewiastej.

W sentencji niniejszej decyzji okreslono ponadto warunki i wymagania majace na celu ochrong dziko
wystgpujacych  zwierzgt, wskazano na konieczno$é wprowadzenia nadzoru przyrodniczego,
zastosowania odpowiednich zabezpicczet wykopdéw powstalych podezas realizacji inwestycji oraz
montaz wygrodzen, a w razie koniecznosci umozliwi¢ im bezpieczne wydostanie sig z terenu budowy,
ochrong systemu korzeniowego roslin oraz ochrone $rodowiska wodno-gruntowego.

Po przeanalizowaniu dokumentéw, biorac pod uwagg powyzsze uwarunkowania oraz opinie
organdw wspltdziatajagcych, majgc na uwadze dotychczasowe zagospodarowanie i spos6b
uzytkowania terenu na kiérym zlokalizowano planowang inwestycje oraz rodzaj i skale
przedsigwzigeia a takze waitodei przyrodnicze analizowanego obszaru, Wojt Gminy Pionki uznal, ze
planowane przedsigwzigcie nie bedzie generowalo znaczaco negatywnego oddzialywania na obszary
Natura 2000, zdrowie i bezpicczenistwo ludzi oraz pozostale komponenty srodowiska, dlatego nie jest
konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania na §rodowisko.
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W tym stanie rzeczy nalezato wyda¢ decyzjg, o tresci jak wyzej.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Radomiu, za posrednictwem Wojta Gminy Pionki w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgezenia organowi
administracji publicznej oéwiadezenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co 0znacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania.

_Irmina Kustra
SEKRETARZ GMINY
Zalgcznik:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 008

Otrzymuja:

1. Jacck Augudcik

2. pozostale strony postgpowania zgodnie z art. 4% kpa

3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
4, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Radomiu
5. Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Radomiu

6. a/a
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Z dnia 28.10.2025 1.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, polegajacege na: realizacji
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgeg jej infrastrukturs, nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, polegajacej na budowie 8 indywidualnych
jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz z infrastruktury, zlokalizowanych na terenie
dzialek o numerach ewidencyjnych 88/52, 88/33, 88/54, 88/35, 88/49, 88/50, 88/51, obreb: 0018
Kolonia Jedlnia, w miejscowosci Jedlnia Kolonia, gmina Pionki, powiat radomski, woj.
mazowieckie.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 roku, poz.1839) inwestycja zalicza sig
do przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, wymienionych w § 3
ust. 1 pkt 55 lit, b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pézn.
zm,), tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nicobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo  miejscowego planu  odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mnigjszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust, 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Planowane przedsiewzigcie odbywaé sig¢ bedzie na obszarze nieruchomoset  gruntowej
o powierzchni 0,86 ha. Cato$¢ powierzchni dzialek wynosi 0,86 ha.

Teren planuje si¢ zabudowaé budynkami mieszkalnymi, wraz z drogg dojazdowg oraz towarzyszgca
infrastruktury. Planuje sig, realizacje 8 domodw. Duzialki zostaly wydzielone z wigkszej dzialki
z przeznaczeniem na dziatki budowlane i drogowe.

Laczna powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu wyniesie 8600 m®, w tym powierzchnie:
— jezdni — okolo 1100 m?,

— infrastruktury (medidéw) — okolo 1000 m?,

-~ zabudowy doméw — 1680 m?,

~ zaadaptowane na potrzeby ogrodéw i miejsc wypoczynku — 4820 m”

Roboty budowlane przewidywane w zwigzku z realizacjq przedsigwzigcia:

- roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopdw pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (sieci, przylacza i instalacje) za pomoca odpowiedniego sprzetu
budowlanego, Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naplywem wody
gruntowej. Ewentualne masy ziemne bgda skladowane na miejscu budowy w wydzielonym miejscu,

- roboty zwigzane z przebudowsg drég oraz budowa drég wewnetrznych, obstugujacych teren
przedsiewziecia. Roboty beda polegaly na @ usunigciu warstw humusu i darniny, zaggszezeniu gruntu
rodzimego, wykonaniu warstw podbudowy i ulozeniu wierzchniej warstwy $cieralnej,

- roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewnetrznego,

- roboty budowlane zwigzane z budowa obiektéw kubaturowych,

- roboty zwigzane z posadowieniem i montazem obiektow niekubaturowych,

- zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujgce m.in. niwelacj¢ terenu, nasadzenia zieleni, wysianie
trawnikow, oznakowanie drog wewnetrznych, roboty porzadkowe.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny. Przed przystapieniem do realizacji robdt zostanie wydzielony plac postojowy
dla maszyn i urzadzefi budowlanych. W czasie gdy maszyny nie begdy wykorzystywane bedg






przetrzymywane na terenie inwestycji lub w bazie zewngtrznej, skad bedg przyjezdzaly na budowe na
czas wykonywania okreslonych robot - rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa. Miejsca
te bgdg zmienialy polozenie w miarg postepu prac przy budowie. Technologia wykonywania robét
zostanie opracowana w oparciu o harmonogram tych robét, dostaw materialéw, maszyn i urzgdzen. Na
kazdym etapie wykonywania robét przestrzegane bgda obowiazujace przepisy bhp, przepisy z zakresu
ochrony srodowiska i ppoz.

Charalkterystyka budynkow:

Budynki bgdg parterowe z dachami nachylonymi, wielospadowymi o wysokosci w kalenicy do 11,0
m. Droga dojazdowa bgdzie utwardzona z nawierzchnig bitumiczng.

— Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: od 90 do 240 m?,

— Kubatura pojedynczego budynku: do 2500 m?,

— Liczba kondygnacji nadziemnych : 1-2, parter + poddasze uzytkowe lub parter + pigtro,

— Planowana liczba kondygnacji to parter + I pigtro + poddasze uzytkowe (maksymalnie
2 kondygnacje usytuowane w poddaszu). Ze wzgledu na istniejace uksztaltowanie i spadki terenu,
na ktérym planowane jest przedsigwzigcie, piwnic si¢ nie planuje,

— Rodzaj i forma pokrycia dachu: dachy dwu i wielospadowe z mozliwoscig stosowania lukarn
i facjatek,

- Kat nachylenia polaci dachowych: od 20 do 50 stopni,

—  Wysoko$¢ projektowanej zabudowy : do 11 m liczac od poziomu posadzki parteru do poziomu
kalenicy. Przyjecie poziomu posadzki parteru jako punktu odniesienia podyktowane jest
istnigjacym uksztaltowaniem i spadkami terenu,

—  Szerokos¢ elewacji frontowej (podluznej) : do 20 m dla pojedynczego budynku,

—  Szeroko$¢ elewacji szczytowej: do 11 m dla pojedynczego budynku.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne =zostana wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - Zelbetowe, wylewane; sciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane
z bloczkéw betonowych, Sciany nadziemne - murowane z cegiel, bloczkéw lub pustakéw; konstrukcja
dachu — wigzba drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujace dachéwke, zgodnie
z decyzjg o warunkach zabudowy). Dopuszcza sig budowe obiektéw kubaturowych o konstrukeji
drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).

Szczegllowe sposoby zagospodarowania terenu bedg okreslone w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz projekcie budowlanym.

Urzgdzenia infrastruktury technicznej — drogi.

Warstwa Scieralna z mieszanki mineralno-asfaltowej lub z kostki betonowej wykonana na
odpowiednio przygotowanej podbudowie, dostosowanej do warunkéw geotechnicznych, obeigzenia
drogi ruchem i warunkéw klimatycznych. Wszystkie projektowane drogi wewngtrzne beda posiadaly
szerokos¢ do 6,0 m w liniach rozgraniczajgcych i jezdnie o szerokosci 4,0 m.

Urzgdzenia infrastruktury technicznej — przewody i urzadzenia uzbrojenia terenu.

Wykonane z odpowiednich materialéw (w wigkszosci rézne rodzaje tworzywa sztucznego),
przeznaczonych do zastosowania w danych warunkach; dobdr uzbrojenia projektowanych sieci
i przylgczy w zaleznosci od pelnionej funkeji oraz od technicznych warunkéw przylaczenia wydanych
przez gestorow poszezegdlnych mediow.

& Kusira
Qe J :
SEKRETARZ GMINY






