UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ..........
Rady Gminy Pionki zdnia ..........

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw potozonych w obrgbach Czarna, Tadeuszéw, Wincentéw w gminie Pionki

Przyjgcie  Uchwaly  uchwalajace; miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w obrebach Czarna, Tadeuszéw, Wincentow w
gminie Pionki jest konsekwencjg realizacji Uchwaty XXVI/125/2016 z dnia 19 grudnia
2016r. Rady Gminy Pionki w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebach Czarna, Tadeuszow,
Wincentow w gminie Pionki.

Projekt ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacym ustawodawstwem, oraz przepisami z
zachowaniem wymaganych procedur. W trakcie opracowania projektu mpzp uzyskano
niezbedne zgody Ministra Klimatu oraz Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego na
zmiane sposobu uzytkowania terendw lesnych na cele nielesne.

Podstawowym celem uchwalenia Planu jest przyjecie w nim ustalen pozwalajgcych
na Jednoznaczne okreslenie przeznaczenia i zasad Zagospodarowania terendw, z
zachowaniem rolniczego charakteru w przewazajgcej czesci obszaru oraz wyznaczenie
terendw przeznaczonych pod zainwestowanie wraz z okresleniem linii rozgraniczajgcych
drég publicznych.

W trakcie procedury opracowania projektu  ww. miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano zgloszone wnioski, oraz uwagi do
uzgadnianego mpzp.

W dniach 9.03.2020r. ~ 22.06.2020r. odbyto sie wylozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz z Prognozg Oddziatywania na Srodowisko, a w dniu 18.06.2020r
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu. W trakcie
wytozenia i dyskusji publicznej wplyneto czternascie uwag do projektu mpzp. Wszystkie
uwagi zostaty nieuwzglednione z uwagi na fakt, ze wszystkie poza jedng majg de facto
charakter nowych wnioskow, ktére nie zostaty ziozone w ustawowym terminie na
poczatku procedury opracowania projektu planu, w okresie przewidzianym na skfadanie
wnioskow, a dopiero w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu. Ich ewentuaine
uwzglednienie wigzatoby sie z ponowieniem procedury opracowania skorygowanego
projektu planu, jego prébom ponownych uzgodnien oraz kolejnym wytozeniem.
Wigzatoby sie to z dalszym wydtuzeniem procedury opracowania planu, ktéra w chwili
obecnej zamiast przewidywanych okofo 1,5 roku trwa juz ponad 3 lata. Nalezy ponadto
zaznaczyc, ze osiem z ww. uwag bylo niemozliwych do uwzglednienia ze wzgledu na
brak zgodnosci proponowanych zmian z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pionki, a zatem niemozliwosci
stwierdzenia w przedmiotowej uchwale, ze nie narusza ona ustalen studium.

W przedmiotowym Planie uwzgledniono zwlaszcza wymogi i potrzeby okreslone i
wynikajagce z Art. 1 ust. 2-4 ustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity. Dz. U, 2020.293) poprzez przyjecie
ustalent programowo-przestrzennych ogéinych i szczegotowych dla terendow z obszaru
objgtego Planem uwzgledniajacych jego rolniczy charakter oraz uwarunkowania
wynikajace z jego pofozenia w Otulinie Kozienickiego Parku Krajobrazowego,
fragmentarycznie w Kozienickim Parku Krajobrazowym oraz w obszarach Natura 2000
.Fuszcza Kozienicka” (PLH 140035) Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk (SO0) i ,Ostoja
Kozienicka” (PLB 140013) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéow (0OS0). Przyjete ustalenia
uwzgledniaja zaréwno interes publiczny mieszkancow gminy (wyznaczenie terenow pod



zainwestowanie, uporzadkowanie systemu komunikacji) jak i interes wihascicieli terenow,
przyjmujac ustalenia programowe powodujace wzrost warto$ci materialnej | uzytkowej
terenéw z obszaru objetego mpzp. Bedzie to miato pozytywny wplyw na finanse publiczne
i budzet Gminy.

W projekcie planu ustalono wysokos$¢ stawek jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz
terenow zabudowy obstugi produkeji i aktywnosci gospodarczej zwigzanej z produkcia
rolng RUAG jako 8%.

Sporzadzenie niniejszego planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pionki, uchwalonego Uchwatg
Rady Gminy Pionki nr XLII/259/2014 z dnia 2 wrzesnia 2014r.




