UCHWALA NR XXVI1/114/2025
RADY GMINY PIONKI

z dnia 28 listopada 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pionki
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2025r1. poz. 1153 zpdzn. zm) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pionki na lata
2026-2030, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pionki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Katarzyna Mroéz
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Zalacznik do

uchwaly Nr XXV1/114/2025
Rady Gminy Pionki

z dnia 28 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY PIONKI NA LATA 2026 — 2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pionki
obejmuje lata 2026 - 2030.

§ 2. Niniejszy Program opracowano na podstawie art. 20 i art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 1. poz. 725).

§ 3. Celem Programu jest okreslenie podstawowego kierunku dzialania Gminy Pionki
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym oraz utrzymanie stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego na poziomie odpowiadajacym normom zawartym w prawie budowlanym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 4. Mieszkaniowy zasob tworzq cztery budynki mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy
Pionki.

§ 5. Aktualny zasob mieszkaniowy tworzy 7 lokali o tacznej powierzchni 336,13 m?.

§ 6. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla sie na bazie wyposazenia lokalu
mieszkalnego w instalacje: wodociag z sieci, kanalizacje, centralne ogrzewanie, gaz, ciepta wode
oraz toalete.

§ 7. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Pionki oraz stan techniczny i wyposazenie
lokali w instalacje przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela nr 1 Zasob mieszkaniowy Gminy Pionki

Lp. | Adres Ios¢ |Ilos¢ izb | Powierzchnia | Wyposazenie techniczne-instalacje Opis stanu
budynku |lokali w m? technicznego
gaz|co woda wc |lazienka
kanalizacja
1 |[Czarna 5A |Lokal |1+ 54,73 nie | Piec Sie¢ tak Budynek
1 kuchnia grzewczy gminna wolnostojacy, jedna
stalowy typu kondygnacja
,koza” + podziemna i dwie
grzejnik nadziemne,
elektryczny murowany, kryty
blacho dachéwka.
Wystepuje
2 Lokal |2 40,7 nie | Piec Sie¢ tak zawilgocenie piwnic
2 grzewczy gminna oraz pomieszczen
stalowy typu oraz us.z.kodzema
koza” elewacji. Stan
’-’ZSZt techniczny
) dostateczny.
3 Lokal |1 10 nie |Piec nie nie
3 kaflowy
4 |Jedlnia 93 |Lokal |3 + 67,7 tak |Z budynku |Sie¢ tak Lokal w budynku
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1 kuchnia szkoty gminna Publicznego Zespolu
Szkét w Jedlni. Stan
budynku i lokalu
bardzo dobry

5 |Poswietne |Lokal |2 + 55 tak | Kociot Sie¢ tak Lokal w budynku
26 1 kuchnia co/cwu gminna komunalnym. Stan
budynku i lokalu
bardzo dobry

6 |Laski 68 |Lokal |3+ 54 nie | Z budynku |Sie¢ tak Budynek murowany,
1 kuchnia szkoty gminna wolnostojacy,
parterowy. Dach

7 Lokal |3+ 54 nie | Z budynku |Sie¢ tak jednospadowy,

2 kuchnia szkoty gminna pokryty papa,
czesciowo
podpiwniczony. Stan
techniczny dobry

§ 8. Gmina Pionki ustala nastepujace kierunki polityki gminy w zakresie gospodarowania
lokalami mieszkalnymi:
1) podjecie dziatan w celu powiekszenia zasobow mieszkaniowych poprzez adaptacje do celow
mieszkaniowych zwolnionych, nieuzytkowanych, lub wylaczonych z uzytkowania jako mieszkalne
pomieszczen lub budynkéw bedacych wilasnoscia Gminy, w tym adaptacje wolnych pomieszczen
jako pomieszczenia tymczasowe;
2) dokonywanie remontOw istniejacej substancji mieszkaniowej celem utrzymania zasobow
w dobrym stanie technicznym;
3) modernizacja istniejacych Zrodet ciepta w celu ograniczenia emisji CO»;
4) remonty majqce na celu zmniejszenie kosztow eksploatacji budynkéw, w tym termomodernizacja
i zabezpieczenie przeciwwilgociowe budynkow;
5) poprawa estetycznego wygladu budynkéw poprzez modernizacje elewacji, naprawe elementow
matej architektury, remonty lub naprawy elementéw otoczenia budynkéw. Podczas planowania
remontéw budynkéw, na kazdym etapie powinny by¢ prowadzone prace uwzgledniajace potrzeby
zwiazane z technicznym przystosowaniem budynkow oraz lokali mieszkalnych dla potrzeb oséb
niepelnosprawnych w budynkach, w ktdérych taka mozliwo$¢ techniczna istnieje.

8 9. Gmina Pionki nie przewiduje powiekszania zasobu mieszkaniowego poprzez budowe
czy zakup nowych mieszkan. Przewiduje sie mozliwos$¢ zakupu konteneréw przystosowanych do
zamieszkania.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 10. Stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Pionki jest
uzalezniony od wieku budynkow, ich utrzymania, jak rowniez od ilosci i jakoSci wykonywanych w
przeszto$ci prac remontowych. W okresie objetym prognoza podejmowane beda dzialania
zmierzajace do poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Decyzje w sprawie remontow
oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane przez Wojta Gminy Pionki w
granicach posiadanych srodkéw okreSlonych corocznie w budzecie gminy.

§ 11. Priorytetowym celem planowanych remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa
mieszkancom. W pierwszej kolejno$ci winny by¢ realizowane zadania majace na celu:
1) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania;
2) ochrone zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;
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3) zapewnienie uzytkowania budynku iznajdujacych sie w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnosci zapewnienie warunkow
umozliwiajacych korzystanie z wody, ogrzewania, zaopatrzenia w energie elektryczna,
odprowadzenia Sciekow, usuwania odpadow statych oraz ochrone przeciwpozarowa.

§ 12. Analize potrzeb remontowych przeprowadzono w oparciu o:
1) zapisy biezacych protokotow przegladow technicznych budynkow i lokali;
2) potrzeby zglaszane przez mieszkancow.

§ 13. Zestawienie potrzeb w zakresie remontow i modernizacji budynkow i lokali,
wynikajace ze stanu technicznego zawiera tabela nr 2.

Tabela nr 2
Budynek Zakres prac Planowany termin
wykonania

Czarna 5A |wymiana piecéw lub zmiana sposobu ogrzewania w lokalu 2 2030 .
remont lokalu nr 1 wraz z wymiang instalacji elektrycznej oraz 2027 1.
ogrzewania
osuszenie piwnicy 2026 .
Wykonanie hydroizolacji budynku wraz z drenazem 2026 1.
naprawa zniszczonych czesci elewacji 2029 r.
Remont pomieszczenia na drugiej kondygnacji na potrzeby 2027 r.
pomieszczenia tymczasowego

Laski 68 naprawa obrobek blacharskich, dachu i potaczen rynien 2028 1.
Remont zadaszenia wej$cia do piwnicy 2028 1.
Naprawa elewacji i gzymsow 2029 r.

§ 14. Remonty w pozostatych budynkach i lokalach w kolejnych latach objetych Programem

beda realizowane na zasadzie biezacej eksploatacji oraz w zaleznosci od zaistniatych potrzeb.
Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026-2030

§ 15. W latach 2026 - 2030 nie przewiduje sie planowych dzialan zmierzajacych do
sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego.

§ 16. Dopuszcza sie sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem
mieszkan ze strony mieszkancow lub w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 17. Okresla sie zasady polityki czynszowej:
1) stawki czynszu réznicowane bedg w zaleznos$ci od:

a) polozenia budynku,

b) potozenia lokalu w budynku,

c) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
d) ogolnego stanu technicznego budynku.

2) obnizki czynszu mogg by¢ udzielane na indywidualny wniosek najemcy uzasadniajacy obnizenie
CZynszu.

1d: 2A5SB8FED-S8FEC-48A8-AS5SE2-6E04B02BA062. Podpisany Strona 3



§ 18. Wysokos¢ czynszu za najem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Pionki ustala sie jako iloczyn powierzchni lokalu i stawki bazowej za 1m? powierzchni
uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow ja podwyzszajacych lub obnizajacych.

§ 19. Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa:

1) mieszkanie z instalacja wod. kan., w.c., tazienka, c.o., inst. gaz. 120 procent stawki bazowej;

2) mieszkanie z instalacjg wod. kan., w.c., tazienka, c.o. bez inst. gaz. 110 procent stawki bazowej;
3) mieszkanie z instalacja wod. kan. w.c., tazienka, bez c.o. i inst. gaz. 90 procent stawki bazowej;
4) mieszkanie z instancja wod. kan., w. c. 75 procent stawki bazowej;

5) mieszkanie bez instalacji wod. kan. 50 procent stawki bazowe;j.

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 20. Mieszkaniowym zasobem Gminy Pionki zarzadza Wajt Gminy Pionki.

§ 21. Zadania w zakresie zarzagdu mieszkaniowym zasobem obejmuja:
1) prowadzenie caloksztaltu spraw zwigzanych z wykonywaniem zadan wynajmujacego,
w tym zawieranie i wykonywanie umow najmu lokali mieszkalnych, pobieranie czynszow oraz
innych oplat zwigzanych z wynajmem lokali;
2) realizacje remontéw kapitalnych i modernizacji, dokonywanie przegladow budynkow
i mieszkan, analize potrzeb remontowych i opracowywanie planu remontéw, organizowanie
i prowadzenie rob6t remontowo- budowlanych, realizacje i rozliczanie finansowe.

§ 22. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy ma na celu:
1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej zasobu;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wilasciwej eksploatacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad zasobu;
3) utrzymywanie zasobu w stanie niepogorszonym;
4) uzasadnione inwestowanie w zaséb;
5) biezace administrowanie zasobem.

§ 23. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje sie zmian
dotyczacych zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 24. W latach 2026-2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sie bedzie z
nastepujacych zrodet:
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) srodki finansowe z budzetu Gminy Pionki;
3) srodki finansowe pozyskane z programow wsparcia.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 25. Koszty remontow i modernizacji lokali oraz budynkoéw pokrywane beda
z budzetu gminy (w przypadku zabezpieczenia Srodkow na ten cel) oraz ze Srodkéw pozyskanych z
Zewnatrz.
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§ 26. Koszty biezacej eksploatacji obejmuja wydatki na: konserwacje, obligatoryjne
przeglady techniczne, koszty prac porzadkowych, usuwanie powstatych awarii i naprawe urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 27. Przewidywane wydatki zwigzane 2z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
w kolejnych latach obowigzywania programu przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3
Lp. Lata Podzial wydatkéw
Koszty biezacej |Koszty Koszty zarzadu Koszty
eksploatacji remontow i nieruchomo$ciami  |inwestycyjne
modernizacji | wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli
1. 2026 5 000,00 31 000,00 - -
2. 2027 5 000,00 50 000,00 - -
3. 2028 3 000,00 20 000,00 - -
4. 2029 3 000,00 20 000,00 - -
5. 2030 3 000,00 20 000,00 - -

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 28. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy podejmowane beda nastepujgce dziatania:

1) prowadzenie remontow budynkéw i lokali, w celu utrzymania substancji mieszkaniowej
W niepogorszonym stanie;

2) coroczne zabezpieczanie w budzecie gminy stosownych $rodkéow na remonty lokali
i budynkow stanowiacych zaséb mieszkaniowy;

3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych;

4) racjonalizacja optat czynszu za lokale mieszkalne;

5) racjonalne gospodarowanie S$rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy;

6) podejmowanie staran odno$nie pozyskania zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo
mieszkaniowe.

§ 29. Z uwagi na malg ilos¢ lokali mieszkalnych znajdujacych sie w zasobie komunalnym
Gminy Pionki, dopuszcza sie mozliwos¢ zakupu konteneréw socjalnych przystosowanych do
zamieszkania.

§ 30. Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Pionki w zakresie prowadzenia remontow nie bedzie wymagala lokali zamiennych,
poniewaz roboty bedg prowadzone etapami i w okresie sprzyjajacych warunkéw atmosferycznych.

§ 31. W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pionki nie
planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.
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