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PODSTAWA PRAWNA

* Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U.z 2023 r. poz. 2758)

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024
I. W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeinienia zabudowy
w planie og6lnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).



INFORMACJE OGOLNE

Plan Ogodlny zastgpi Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego,ktore bedzie
obowigzywato nie dtuzej niz do konca 2025 roku.

Plan Ogo6lny bedzie aktem prawa miejscowego.
Plan Ogolny zostanie sporzadzony dla catego obszaru gminy.
Na podstawie Planu Ogdlnego beda sporzadzane:

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego,
Decyzje o warunkach zabudowy (tzw. WZtki)



INFORMACJE OGOLNE

Elementy planu ogdlnego to:

podzial miasta na strefy planistyczne (element obowigzkowy),
gminne standardy urbanistyczne (element obowigzkowy),
obszar uzupeilnienia zabudowy (element fakultatywny),
obszar zabudowy srodmiejskiej(element fakultatywny).

Warto pamietac, ze sam plan ogdlny nie bedzie miat tradycyjnej formy, tzn. tekstu
i map. Bedzie to zbior danych przestrzennych do wyswietlania w formie
elektroniczne;.

Do planu ogodlnego bedzie sporzadzone uzasadnienie. Bedzie sie ono sktadac
zarOwno z czesSci tekstowej (zawierajgcej m.in. opis przyczyn wyznaczenia
poszczegolnych elementow planu ogdlnego oraz opis uwzglednionych przy jego
sporzgdzeniu uwarunkowan) jak i z czesci graficznej (ilustrujgcej ustalenia planu
ogolnego oraz uwzglednione uwarunkowania).



CO ZNAJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM

Strefy planistyczne to tzw. wydzielenia przestrzenne, na ktére podzielona bedzie cata gmina. Dla
kazdej strefy planistycznej bedzie okreslony profil funkcjonalny, czyli ogdélny katalog dopuszczalnych
przeznaczen terenOw. Doprecyzowanie przeznaczenia dla poszczeg6lnych nieruchomosci w danej
strefie nastgpi w dalszej kolejnosci, tzn. w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
w decyzji o warunkach zabudowy.
Lista stref planistycznych jest SciSle okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W planie ogélnym bedzie mozna wskazac tylko strefy wymienione na tej liscie.
Ustawa dopuszcza wyznaczenie nastepujacych stref planistycznych:

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinna,

strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng,

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa,

strefa ustugowa,

strefa handlu wielkopowierzchniowego,
strefa gospodarcza,

strefa produkcji rolniczej,
strefa infrastrukturalna,
strefa zieleni i rekreacji,
strefa cmentarzy,

strefa gornictwa,

strefa otwarta,

strefa komunikacyjna.



STREFY PLANISTYCZNE

NAZWA STREFY MIN. UDZIAL POWIERZCHNI
SYMBOL LITEROWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNE] - PODSTAWOWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNE) - DODATKOWY
PLANISTYCZNEJ BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
obowigzuje zawsze dla danej strefy moze by¢ dowolnie ksztaftowany na podstawie podanego zakresu
teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, | teren zabudowy mieszkaniowe] jednoradzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego, 30%
teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury techniczne] teren zieleni naturalnej, teren ogrodow dziatkowych, teren lasu, teren wod

2l wielofunkcw['-a ‘ ) te_r & zab.uduwy m|eszka.muw.e1 ]edncruﬁzmnel, teren !1an|:||_u teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren ogrodow

zabudowg mieszkaniowa S) wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren ogrodow dziatkowych, . o X . 30%
) ; . dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
jednorodzinng teren lasu, teren wod
Strefa wielofunkcyjna z teren labUdDw zagm.dUWEj’ teren produkd w guip Ddarsm.rath .m Inyeh, ier?n teren wielkotowarowej produkeji rolngj, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren

SZ akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . ) v . X 30%

zabudowg zagrodows ) o hiogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren infrastruktury techniczngj
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury | teren skladow i magazyndw, teren elektrowni stanecznej, teren zieleni naturalnej, teren 30%
technicznej lasu, teren wod
teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni teren ustug, teren skfaddw i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 30%
urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wad
teren produkcji tere_n komunikacji, terep zlelgnl urzadzonej, teren teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 20%
infrastruktury technicznej
teren produkeji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkeji | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej,

Strefa produkcji rolniczej SR rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren 30%

infrastruktury technicznej

zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod




STREFY PLANISTYCZNE

NAZWA STREFY MIN. UDZIAL POWIERZCHNI
SYMBOL LITEROWY PROFIL FUNKCIONALNY STREFY PLANISTYCZNEI - PODSTAWOWY PROFIL FUNKCIONALNY STREFY PLANISTYCZNE] - DODATKOWY
PLANISTYCZNE) BIOLOGICZNIE CZYNNE!
ohowigzuje zawsze dla danej strefy moze by¢ dowalnie ksztaftowany na padstawie podanego zakresu
. Strefa 5| teren Infrastrukeury technicznel, eren komunikac] teren ustug, teren produkeji, teren zieleni urzadi!cnej, teren zieleni naturalne], teren lasu, 20%
infrastrukturalna teren wod
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu
Strefa zelent rekreacj SN teren zieleni urzadzonell, teren plaiy, teren mlv.rod, Feren komunikacji, teren detalncmego: teren usfug gastronlonlwn, teren usfug turystyki, teren us*_ug naluk|, teren 509
infrastruktury technicznej ustug edukacji, teren ustug zdrowia | pomocy spotecznej, teren ogroddw dziatkowych,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

T SC teren cmentarza,tenlen kamunikacji, tereln 2|ellen| urzadzone], teren teren usfug kultu religiinego, teren ustug handlu det:c:hcznego, teren zZieleni naturalnej, 0%

infrastruktury techniczne teren lasu, teren wod

teren produkcji, teren ustug handly, teren uslug rzemiesiniczych, teren ustug gastronomii,

Strefa gornictwa SG teren gdrnictwa | wydobycia, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej| teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren

zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren

teren elektrowni wiatrowe], teren elektrowni stoneczne], teren elektrowni geotermalnej,

Strefa otwart S0 , o - Co . o .
Teld otwarta wod, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzone]
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi ghéwnej ruchu
Strefa komunikacyla SK przyspieszonego, teren drogi glawnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, | teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren

teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotricze], teren obstugi komunikac]i, teren infrastruktury technicznej

usfug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wad




GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Gminne standardy urbanistyczne to element planu ogblnego, na ktory sktadajg sie: gminny katalog stref
planistycznych (element obowigzkowy) oraz gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej
(element fakultatywny).

Gminny katalog stref planistycznych zawiera¢ bedzie ustalenia dla poszczegdlnych stref planistycznych

w zakresie profilu funkcjonalnego oraz parametrow zagospodarowania. W zaleznosSci od typu strefy beda do
niej mogty by¢ przypisane takie wskazniki jak: maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynne;j.

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej okreslg zasady zapewnienia dostepu zabudowy
mieszkaniowej do wybranych obiektow infrastruktury spotecznej. Jesli gmina zdecyduje sie ustali¢ takie
standardy, to obowigzkowo muszg one dotyczy¢ dostepu do publicznej szkoly podstawowej i obszarow
zieleni publicznej. Dodatkowo bedzie mozna wyznaczy¢ standardy dostepnosci do innych obiektéw,

np. ztobkow, przedszkoli, obiektow kultury itd.

Jesli w planie ogélnym na danym obszarze zostang ustalone standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej, to w planie miejscowym bedzie mozna przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa tylko te dziatki
ewidencyjne, ktore beda spetniaty ustalone standardy dostepnosci. Standardy dostepnosci beda dotyczyty
réwniez decyzji o warunkach zabudowy dla budynkéw, w ramach ktérych ma by¢ realizowana funkcja
mieszkaniowa.



OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Jest to obszar (lub obszary), na ktorym bedzie mozliwos¢ wydawania decyzji

o warunkach zabudowy w sytuacji braku planu miejscowego na danym terenie.
Poza obszarem uzupetnienia zabudowy takie decyzje nie beda mogty byc¢
wydawane.

Spos6b wyznaczenia obszaru uzupeiniania zabudowy jest SciSle okreslony
w rozporzadzeniu ministra. Bazuje na analizie istniejgcej zabudowy. Tak
wyznaczony obszar mozna powiekszy¢ w zakresie okreslonym rozporzadzeniem.
Mozna go rowniez dowolnie ogranicza¢ badz w ogole nie wyznacza¢ w planie
ogolnym.



WAZNE INFORMACJE

Przepisy uzalezniajg powierzchnie nowych terenow z zabudowa mieszkaniowa od
prognozowanej liczby mieszkannicow gminy (ograniczenia w mozliwosci
wyznaczania stref z zabudowa mieszkaniowg),

Plan ogolny nie zastepuje planow miejscowych tzn. nie zawiera ustalen takich, jak
linie zabudowy, min. liczba miejsc do parkowania, min. powierzchnia dziatki
budowlanej,

Plan ogdlny nie zawiera ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych
np. ochrony nad zabytkami, ochrony przyrody

Plan ogolny nie ustala kierunkow i zasad rozwoju gminy znanych dotychczas ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (SUiKZP)
(te informacje znajdg sie w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego).



WAZNE INFORMACJE

Wydane decyzje o warunkach zabudowy pozostang bezterminowo w mocy.

Decyzje, ktorych prowadzenie rozpoczeto przed 24 wrzesnia 2023 roku, beda
kontynuowane na podstawie przepisow sprzed zmiany ustawy w 2023r. W postepowaniach
dotyczacych decyzji o warunkach zabudowy, ktore rozpoczeto po 24 wrzesnia 2023r, do
dnia wejscia w zycie planu ogdlnego (ale nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025r) nie musi by¢
spetniony warunek dotyczacy potozenia terenu objetego planowang inwestycja na obszarze
uzupelnienia zabudowy. Decyzje o warunkach zabudowy, ktére stang sie prawomocne po 1
stycznia 20261, bedg wazne przez 5 lat od uprawomocnienia —bez wzgledu na moment,
kiedy rozpoczeto ich procedowanie.

Wejscie w zycie planu ogdlnego nie spowoduje uniewaznienia obowigzujgcych planéw
miejscowych. Nie spowoduje roéwniez automatycznej Kkoniecznosci ich aktualizacji.
Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pozostang w mocy do
czasu ich ewentualnej, wynikajgcej z potrzeb, zmiany.



WNIOSKI DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Whiosek do projektu planu ogdlnego sklada sie na formularzu dostepnym:

> w Urzedzie Gminy Pionki

> w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Pionki w zaktadce: Zagospodarowanie przestrzenne -
Plan Ogo6lny:
_Hlk152663198_kopia_1_Hlk152663198_kopia_1lhttps://bip.gmina-pionki.pl/strona-4764-plan_ogolny.html

Wzor prawidtlowo wypelnionego wniosku mozna znalez¢:

> na stronie Ministerstwa Rozwoju i Technologii:
https://www.gov.pl /web/rozwoj-technologia/formularz-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-przestrzennego

> Na stronie Gminy Pionki:
> https://bip.gmina-pionki.pl/Przyktadowy Wzor_pisma_dotyczacego_aktu_planowania_pdf-1.pdf


https://bip.gmina-pionki.pl/strona-4764-plan_ogolny.html
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/formularz-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-przestrzennego
https://bip.gmina-pionki.pl/pionki_ug_2024_bip/web/uploads/pub/strony/strona_4764/text/Przyk%C5%82adowy%20Wzor_pisma_dotyczacego_aktu_planowania_przestrzennego%20pdf-1.pdf

WNIOSKI DO PROJEKTU PLANU
OGOLNEGO TERMINY

Whiosek nalezy ztozy¢ w wyznaczonym terminie!
tj. do 16.05.2025r.

Liczy sie data wptywu do tutejszego urzedu.
Pisma, ktore wptyng po terminie pozostawi sie bez rozpatrzenia.

Pamieta; !
organem, do ktorego sktadane jest pismo jest W6jt Gminy Pionki
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