
PLAN OGÓLNY
GMINY PIONKI



PODSTAWA PRAWNA

● Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

● Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 
2023 r. w sprawie projektu planu ogo' lnego gminy, 
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz 
wydawania z niego wypiso' w i wyryso' w (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)

● Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 
r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy 
w planie ogo' lnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).



INFORMACJE OGÓLNE

● Plan Ogo' lny zastąpi Studium Uwarunkowan'  i Kierunko' w 
Zagospodarowania Przestrzennego,kto' re będzie 
obowiązywało nie dłuz3ej niz3  do kon' ca 2025 roku.

● Plan Ogo' lny będzie aktem prawa miejscowego.
● Plan Ogo' lny zostanie sporządzony dla całego obszaru gminy.
● Na podstawie Planu Ogo' lnego będą sporządzane:
● Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego,
● Decyzje o warunkach zabudowy (tzw. WZtki)



Elementy planu ogo' lnego to:
podział miasta na strefy planistyczne (element obowiązkowy),
gminne standardy urbanistyczne (element obowiązkowy),
obszar uzupełnienia zabudowy (element fakultatywny),
obszar zabudowy śródmiejskiej(element fakultatywny).

Warto pamiętac', z3e sam plan ogo' lny nie będzie miał tradycyjnej formy, tzn. tekstu 
i map. Będzie to zbio' r danych przestrzennych do wys'wietlania w formie 
elektronicznej.
Do planu ogo' lnego będzie sporządzone uzasadnienie. Będzie się ono składac' 
zaro' wno z częs'ci tekstowej (zawierającej m.in. opis przyczyn wyznaczenia 
poszczego' lnych elemento' w planu ogo' lnego oraz opis uwzględnionych przy jego 
sporządzeniu uwarunkowan' ) jak i z częs'ci graficznej (ilustrującej ustalenia planu 
ogo' lnego oraz uwzględnione uwarunkowania).

INFORMACJE OGÓLNE



CO ZNAJDZIE SIĘ W PLANIE OGÓLNYM

● strefa wielofunkcyjna z zabudową 
mieszkaniową wielorodzinną,

● strefa wielofunkcyjna z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną,

● strefa wielofunkcyjna z zabudową 
zagrodową,

● strefa usługowa,
● strefa handlu wielkopowierzchniowego, 
● strefa gospodarcza,

● strefa produkcji rolniczej,
● strefa infrastrukturalna,
● strefa zieleni i rekreacji,
● strefa cmentarzy,
● strefa go' rnictwa,
● strefa otwarta,
● strefa komunikacyjna.

Strefy planistyczne to tzw. wydzielenia przestrzenne, na kto' re podzielona będzie cała gmina. Dla 
kaz3dej strefy planistycznej będzie okres'lony profil funkcjonalny, czyli ogo' lny katalog dopuszczalnych 
przeznaczen'  tereno' w. Doprecyzowanie przeznaczenia dla poszczego' lnych nieruchomos'ci w danej 
strefie nastąpi w dalszej kolejnos'ci, tzn. w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo 
w decyzji o warunkach zabudowy. 
Lista stref planistycznych jest s'cis' le okres'lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. W planie ogo' lnym będzie moz3na wskazac' tylko strefy wymienione na tej lis'cie. 
Ustawa dopuszcza wyznaczenie następujących stref planistycznych:



STREFY PLANISTYCZNE



STREFY PLANISTYCZNE



GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

                                         

Gminne standardy urbanistyczne to element planu ogo' lnego, na kto' ry składają się: gminny katalog stref 
planistycznych (element obowiązkowy) oraz gminne standardy dostępnos'ci infrastruktury społecznej 
(element fakultatywny). 
Gminny katalog stref planistycznych zawierac' będzie ustalenia dla poszczego' lnych stref planistycznych 
w zakresie profilu funkcjonalnego oraz parametro' w zagospodarowania. W zalez3nos'ci od typu strefy będą do 
niej mogły byc' przypisane takie wskaz'niki jak: maksymalna nadziemna intensywnos'c' zabudowy, 
maksymalna wysokos'c' zabudowy, maksymalny udział powierzchni zabudowy, minimalny udział 
powierzchni biologicznie czynnej.
Gminne standardy dostępnos'ci infrastruktury społecznej okres'lą zasady zapewnienia dostępu zabudowy 
mieszkaniowej do wybranych obiekto' w infrastruktury społecznej. Jes' li gmina zdecyduje się ustalic' takie 
standardy, to obowiązkowo muszą one dotyczyc' dostępu do publicznej szkoły podstawowej i obszaro' w 
zieleni publicznej. Dodatkowo będzie moz3na wyznaczyc' standardy dostępnos'ci do innych obiekto' w, 
np. z3 łobko' w, przedszkoli, obiekto' w kultury itd.
Jes'li w planie ogo' lnym na danym obszarze zostaną ustalone standardy dostępnos'ci infrastruktury 
społecznej, to w planie miejscowym będzie moz3na przeznaczyc' pod zabudowę mieszkaniową tylko te działki 
ewidencyjne, kto' re będą spełniały ustalone standardy dostępnos'ci. Standardy dostępnos'ci będą dotyczyły 
ro' wniez3  decyzji o warunkach zabudowy dla budynko' w, w ramach kto' rych ma byc' realizowana funkcja 
mieszkaniowa.



OBSZAR UZUPEŁNIENIA ZABUDOWY

Jest to obszar (lub obszary), na kto' rym będzie moz3 liwos'c' wydawania decyzji          
o warunkach zabudowy w sytuacji braku planu miejscowego na danym terenie. 
Poza obszarem uzupełnienia zabudowy takie decyzje nie będą mogły byc' 
wydawane.

Sposo' b wyznaczenia obszaru uzupełniania zabudowy jest s'cis' le okres' lony 
w rozporządzeniu ministra. Bazuje na analizie istniejącej zabudowy. Tak 
wyznaczony obszar moz3na powiększyc' w zakresie okres' lonym rozporządzeniem. 
Moz3na go ro' wniez3  dowolnie ograniczac' bądz'  w ogo' le nie wyznaczac' w planie 
ogo' lnym.



WAŻNE INFORMACJE
● Przepisy uzalez3niają powierzchnię nowych tereno' w z zabudową mieszkaniową od 

prognozowanej liczby mieszkan' co' w gminy (ograniczenia w moz3 liwos'ci 
wyznaczania stref z zabudową mieszkaniową),

● Plan ogo' lny nie zastępuje plano' w miejscowych tzn. nie zawiera ustalen'  takich, jak 
linie zabudowy, min. liczba miejsc do parkowania, min. powierzchnia działki 
budowlanej,

● Plan ogo' lny nie zawiera ustalen'  wynikających z przepiso' w odrębnych 
np. ochrony nad zabytkami, ochrony przyrody

● Plan ogo' lny nie ustala kierunko' w i zasad rozwoju gminy znanych dotychczas ze 
Studium uwarunkowan'  i kierunko' w zagospodarowania przestrzennego (SUiKZP) 
(te informacje znajdą się w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju 
ponadlokalnego).



WAŻNE INFORMACJE

● Wydane decyzje o warunkach zabudowy pozostaną bezterminowo w mocy.
● Decyzje, kto' rych prowadzenie rozpoczęto przed 24 wrzes'nia 2023 roku, będą 

kontynuowane na podstawie przepiso' w sprzed zmiany ustawy w 2023r. W postępowaniach 
dotyczących decyzji o warunkach zabudowy, kto' re rozpoczęto po 24 wrzes'nia 2023r, do 
dnia wejs'cia w z3ycie planu ogo' lnego (ale nie dłuz3ej niz3  do 31 grudnia 2025r) nie musi byc' 
spełniony warunek dotyczący połoz3enia terenu objętego planowaną inwestycją na obszarze 
uzupełnienia zabudowy. Decyzje o warunkach zabudowy, kto' re staną się prawomocne po 1 
stycznia 2026r, będą waz3ne przez 5 lat od uprawomocnienia —bez względu na moment, 
kiedy rozpoczęto ich procedowanie.

● Wejs'cie w z3ycie planu ogo' lnego nie spowoduje uniewaz3nienia obowiązujących plano' w 
miejscowych. Nie spowoduje ro' wniez3  automatycznej koniecznos'ci ich aktualizacji. 
Obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pozostaną w mocy do 
czasu ich ewentualnej, wynikającej z potrzeb, zmiany.



WNIOSKI DO PROJEKTU PLANU OGÓLNEGO
Wniosek do projektu planu ogólnego składa się na formularzu dostępnym:

➔ w Urzędzie Gminy Pionki
➔ w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Gminy Pionki w zakładce: Zagospodarowanie przestrzenne - 

Plan Ogo' lny:
_Hlk152663198_kopia_1_Hlk152663198_kopia_1https://bip.gmina-pionki.pl/strona-4764-plan_ogolny.html

Wzór prawidłowo wypełnionego wniosku można znaleźć:

➔ na stronie Ministerstwa Rozwoju i Technologii:                                                                           
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/formularz-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-przestrzennego

➔ Na stronie Gminy Pionki:
➔ https://bip.gmina-pionki.pl/Przykładowy Wzor_pisma_dotyczacego_aktu_planowania_pdf-1.pdf

https://bip.gmina-pionki.pl/strona-4764-plan_ogolny.html
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/formularz-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-przestrzennego
https://bip.gmina-pionki.pl/pionki_ug_2024_bip/web/uploads/pub/strony/strona_4764/text/Przyk%C5%82adowy%20Wzor_pisma_dotyczacego_aktu_planowania_przestrzennego%20pdf-1.pdf


WNIOSKI DO PROJEKTU PLANU 
OGÓLNEGO TERMINY

Wniosek nalez3y złoz3yc' w wyznaczonym terminie! 
tj. do 16.05.2025r. 
Liczy się data wpływu do tutejszego urzędu.
Pisma, kto' re wpłyną po terminie pozostawi się bez rozpatrzenia. 

Pamiętaj !
organem, do kto' rego składane jest pismo jest Wo' jt Gminy Pionki
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